Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/mxsqfyzw

immostarde

...suchen, finden, einziehen

57612 Birnbach
Gepflegtes Zweifamilienhaus mit Charme

360.000 €

Kaufpreis

213,33 m?* 1007 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
5
Zimmer
[
gy
lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 213,33 m? Kaufpreis 360.000 €
Nutzflache 50 m? Aussen-Courtage Die
Grundstlicksflache 1.007 m?

Zimmer 5 Energieausweis

Schlafzimmer 2 Art Verbrauch
Badezimmer 2 gultig bis 23.04.2035
separate WCs 2 Baujahr (Haus) 1981
Terrassen 1 Energieverbrauchkennwert 117.80
Stellplatze 6 Primar-Energietrager OEL
Wohneinheiten 2 Wertklasse D
Einliegerwohnung v Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

Gepflegtes Zweifamilienhaus mit Charme

1981

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kamin

Gartennutzung

Gaste-WC

Befeuerung
o]

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

** Helle lichtdurchflutete Rdume

** Kachelofen im Wohnzimmer

** GroBes Bad mit Dusche und Badewanne
** GroBe Terrasse mit Blick ins Griine

** Schoner, gepflegter Garten

** \Voll unterkellert

Standard
v

v

v
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Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag
Fliesen

Teppich

Ausrichtung Balkon / Terrasse
Sud-Osten

Dachform
Satteldach
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Beschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1981, in massiver Bauweise errichtet, iberzeugt
durch seine durchdachte Raumaufteilung auf insgesamt ca. 213 m? Wohnflache, eine ruhige Lage
sowie liebevoll gestaltete Details: Ein gemdtlicher Kachelofen im Wohnbereich sorgt flr wohlige
Warme, die groBziigige Terrasse mit Blick ins Griine 1adt zum Verweilen ein. Das ca. 1.007 m? groBe
Grundstuick ist liebevoll gartnerisch angelegt und bietet viel Platz zur Entfaltung.

Die Immobilie ist voll unterkellert und bietet nicht nur viel Stauraum, sondern auch zusatzliche
Nutzungsmdglichkeiten. Die AuBenfassade ist vollstandig mit Styroporputz gedammt, was zur
Energieeffizienz beitragt.

Beheizt wird das Haus liber eine Olzentralheizung, die im Januar 2025 vollstédndig generaliiberholt
wurde - inklusive neuem Brenner, neuem Kessel und moderner Elektronik. Der zugehdrige
AuBentank fasst rund 10.000 Liter und sorgt fiir Versorgungssicherheit.

Besonders hervorzuheben ist die separate, ca. 42 m? groBe Einliegerwohnung mit eigenem Zugang,
die vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet — sei es zur Vermietung, als Blro oder fur
Familienmitglieder.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage mit Riickmietung verkauft. Die Verkaufer werden die Immobilie
nach der VerauBerung direkt wieder anmieten. Fir die Dauer des Mietverhaltnisses wird eine
Kiindigung wegen Eigenbedarfs vonseiten des Kaufers ausgeschlossen. Ein friiherer Auszug der
Eigentimer kann moglich sein — damit verbunden auch eine vorzeitige, einseitige Auflosung des
Mietvertrags durch den Verkaufer. Die Verkaufer sind 83 (Sie) und 84 (Er) Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt laut unabhangigem Gutachten 360.000,- £.
Der Kaufpreis der Immobilie belduft sich ebenfalls auf 360.000,- €.

Die monatliche Nettomiete betragt 1.533,- € und ist fiir bis zu 5 Jahre festgeschrieben.

Lage

Makrolage

Birnbach liegt im Norden von Rheinland-Pfalz im idyllischen Landkreis Altenkirchen (Westerwald)
und gehdort zur Verbandsgemeinde Altenkirchen-Flammersfeld. Die Region zeichnet sich durch
sanfte Hlgellandschaften, dichte Walder und eine hohe Lebensqualitat aus.

Trotz der naturnahen Lage ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene A3
(Anschlussstelle Neustadt/Wied, ca. 20 km) erreicht man Koéln in ca. 70 Minuten und Frankfurt am
Main in rund 90 Minuten. Der Bahnhof Altenkirchen ist nur wenige Kilometer entfernt und bietet
Anschluss an den regionalen Bahnverkehr mit Verbindung nach Au (Sieg) und weiter Richtung
Siegen oder Kaln.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage am Ortsrand von Birnbach, in der gewachsenen
StraBe Zum Heisterholz, die durch gepflegte Einfamilienhauser und viel Griin gepragt ist. Die
Nachbarschaft ist familiar, ruhig und von einem hohen MaB an Privatsphare gepréagt.

Direkt angrenzende Felder, Wiesen und Walder laden zu Spaziergangen, Wanderungen oder
sportlichen Aktivitaten in der Natur ein. Die Nahe zum Westerwaldsteig macht das Gebiet auch fiir
Naturliebhaber besonders attraktiv.
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Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET VERKAUF MIT RUCKMIETUNG?

Das Objekt wird vom Kaufer zu 100 % erworben. Gleichzeitig wird im Kaufvertrag eine zeitlich
begrenzte Anmietung des Objekts durch die Verkaufer zu einem festgelegten Mietzins vereinbart.
Die Verkaufer werden Mieter dieses Hauses. Der Mietvertrag wird als Anlage zum Kaufvertrag mit
beurkundet. Die Eigenbedarfskiindigung des Kaufers wird ausgeschlossen. Die Verkaufer kdnnen je
nach Bedarf den Mietvertrag vorzeitig nach gesetzlicher Kiindigungsfrist kiindigen.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen lhr personlicher Ansprechpartner flr Fragen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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