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85664 Hohenlinden
Modernisiertes Reiheneckhaus mit viel Platz
- ideal fur Pendler nach Munchen und zum Flughafen

163 m? 341 m?3

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 163 m? Aussen-Courtage 1,79% inklusive

Grundstlicksflache 341 m?2 Courtage-Hinweis Das Angebot ist

Zimmer 5

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 3 Baujahr (Haus) 1999

separate WCs 1

Terrassen 1 Allgemeine Infos

Stellplatze 2 verfligbar ab nach Absprache
Zustand
Baujahr 1999
Verkaufstatus offen

Modernisiertes Reiheneckhaus mit viel Platz Seite 1/ 50
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Kamin Vv Einbaukiche v
Gartennutzung v
Gaste-WC N Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Gas v unterkellert

unterkellert ja
Dachform
Satteldach N Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Die wichtigsten Merkmale im Uberblick:
Allgemein:

- Reiheneckhaus, familienfreundliche Lage im Speckgtirtel von Miinchen

- Wohnflache: ca. 163 m?

- Grundstlick: real geteilt inkl. anteiliger Verkehrsflache ca. 341 m? (249 m2 + Carport)
- Offene Holztreppe verbindet alle Ebenen

Modernisierung 2018:

- Hochwertige Holz-/Alufenster von Dépfner
- Gauben

- Béden (Eichenparkett im Erdgeschoss)

Erdgeschoss:

- Helle Diele mit Zugang zum Gaste-WC

- GroBer offener Wohnbereich: moderne Kiiche, Essbereich, Wohnzimmer

- Zugang zur Terrasse und Garten / Uberdachte Terrasse zu 25% an Wfl. angerechnet
- FuBbodenheizung in Kiiche, Flur und Bad

- Eichenparkettboden

Obergeschoss:

- Diele

- Hauptschlafzimmer mit eigenem Duschbad
- Zweites Schlafzimmer

- Weiteres Bad mit Wanne und Dusche

- Holzboden

Dachgeschoss:

- Ausgebautes Studio ca. 33 m?
- Eigenes Duschbad

- Laminatboden
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- Gauben sorgen fur helle Rdume

Souterrain / Untergeschoss:
- Diele, Waschraum, Technikraum, Kellerraum
- Hobbyraum ca. 23 m?2, wohnraumahnlich ausgebaut / zu 50% an Wfl. angerechnet

AuBenbereich:

- Diskreter Garten

- Carport und Einzelgarage inklusive

- Sehr groBer Abstellraum bei Garage/Carport

Technik &amp; Ausstattung:

- Solide Gasversorgung

- FuBbodenheizung in ausgewahlten Bereichen

- Intelligente Aufteilung der Etagen fir Familienalltag
- Sehr gute Voraussetzungen flr Familien
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Beschreibung

Vor den Toren der Landeshauptstadt:

Familienfreundliches Reiheneckhaus mit modernem Ambiente und viel Platz in Hohenlinden
- ideal fur berufstatige Pendler nach Minchen und zum Flughafen

- umfangreiche Modernisierung in 2018

Dieses groBzligige Reiheneckhaus aus dem Jahre 1999 bietet mit ca. 163 m? Wohnflache, fiinf
Zimmern plus Hobbyraum sowie einem real geteilten Grundstiick von ca. 341 m? ideale
Voraussetzungen flr Familien, die Wert auf Raum, Komfort und eine attraktive Lage im Minchner
Speckgdrtel legen.

Bereits beim Eintreten empfangt Sie eine helle Diele mit Zugang zum Gaste-WC und in den
einladenden Essbereich. Herzstlick des Erdgeschosses ist der groBzlgige, offene Wohnbereich mit
moderner, lichtdurchfluteter Kiiche, Essplatz und Wohnzimmer. Von hier gelangen Sie auf die
Terrasse und in den diskreten Garten, der gentigend Platz fir Erholung und gemeinsame Stunden im
Freien bietet.

Im Obergeschoss erwarten Sie eine Diele, zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie gleich zwei
Bader: ein modernes Duschbad en suite und ein weiteres Badezimmer mit Wanne und Dusche -
ideal fir Familienalltag und Komfort.

Das ausgebaute Dachgeschoss beeindruckt mit einem lichtdurchfluteten Studio von ca. 33 m2 und
eigenem Duschbad - ein perfekter Riickzugsort fir Jugendliche, Gaste oder als Arbeitsbereich.

Das Souterrain erweitert das Raumangebot durch eine praktische Diele, Wasch- und Technikraum,
einen Keller sowie einen vielseitigen, wohnraumé&hnlichen Hobbyraum von ca. 23 m2.

Eine offene Holztreppe verbindet alle Ebenen und unterstreicht den harmonischen Charakter des
Hauses. Die umfassende Modernisierung im Jahr 2018, darunter neue Fenster, Gauben,
Eichenparkett im Erdgeschoss und weitere Ausstattungsdetails, runden das attraktive Gesamtbild
ab.

Dieses Haus vereint eine durchdachte Architektur mit hochwertiger Ausstattung und viel Platz fir
die ganze Familie — ein Zuhause zum Wohlflhlen.

Lage

Das angebotene Reiheneckhaus befindet sich in attraktiver Lage in Hohenlinden, einer charmanten
Gemeinde im dstlichen Umland von Minchen. Die Wohngegend ist gepragt von einer ruhigen
Atmosphare, viel Griin und einer gewachsenen Nachbarschaft. Hier verbindet sich das Leben in
landlicher Umgebung mit der Nahe zur Metropole Miinchen - ideal fir Familien, Berufspendler und
alle, die naturnah und zugleich gut angebunden wohnen méchten.

Die Gemeinde bietet eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
Backereien, Einkaufsmoglichkeiten, Banken sowie arztliche Versorgung sind direkt vor Ort. Familien
profitieren von einer Kinder-Krippe, Kindergarten und einer Grundschule im Ort, weiterfliihrende
Schulen befinden sich in Markt Schwaben (Realschule und Gymnasium) oder Forsten (Mittelschule)
und sind gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung macht Hohenlinden besonders attraktiv. Uber die BundesstraBe B12
gelangen Sie schnell in Richtung Minchen oder Wasserburg am Inn. In wenigen Fahrminuten
erreichen Sie die Autobahn A94, die eine schnelle Verbindung in die Minchner Innenstadt sowie
Richtung Passau bietet. Die Kreisstadt Ebersberg mit S-Bahn-Anschluss (Linie S4) ist ebenfalls in
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kurzer Zeit erreichbar und bindet zuverlassig an den Minchner Nahverkehr an.

Auch in puncto Freizeit und Erholung hat die Lage viel zu bieten. Umgeben von Waldern, Wiesen und
kleinen Seen finden sich zahlreiche Moglichkeiten zum Spazierengehen, Radfahren oder Joggen.
Der Ebersberger Forst und das nahe Voralpenland laden zu Ausfliigen und sportlichen Aktivitaten
ein. Gleichzeitig sorgen Vereine und traditionelle Feste in Hohenlinden und den Nachbarorten fir ein
abwechslungsreiches gesellschaftliches Leben.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch ihre Kombination aus idyllischem Wohnumfeld, guter
Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten — die ideale
Basis fur komfortables Wohnen im Miinchner Umland.
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Essbereich
15.34 m?

Terrasse 25%

Wohnzimmer 461 (18.43) m?

22.5m?

Erdgeschoss
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Badezimmer

Schlafzimmer

1761 1

Schlafzimmer
19.2 m?

Etage 1



[m]:w [m]

immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/mxktdwkk

D Bad

.64 m?

Dachstudio
33.39m?

Etage 2
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Kellerraum 0%
0 (7.58) m?

Technik 0%
0(9.23) m?

Hobbyraum 0%

Diele 0% 0 (23.32) m?
0(11.55) m?

Waschraum 0%
0 (8.64) m?

Souterrain



