82140 Olching

Modernisierte Doppelhaushalfte mit alteingewachsenem Traumgarten

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Nutzflache 20 m? Kaufpreis 1.045.000 €

Wohnflache 175 m? Aussen- 2,38 % Kauferprovision inkl.

separate WCs 1 gourtag 19% Mehrwertsteuer

Zimmer > Kaufpreis / gm 5.971,43 €

Terrassen 1

Badezimmer 2

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Stellplatze 1 Art Verbrauch

Grundstiicksflache 507 m? Baujahr (Haus) 1981
Wertklasse A
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager OEL

Energieverbrauchkennwert ~ 49.00

Objekt-Titel

Modernisierte Doppelhaushalfte mit alteingewachsenem Traumgarten

Lage-Beschreibung

Die charmante Stadt Olching liegt im Westen der bayerischen Landeshauptstadt
Munchen und gehort zum Landkreis Furstenfeldbruck. Die attraktive Wohnlage
verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an
das urbane Zentrum Minchens.

Olching iiberzeugt durch eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur. Uber die
nahegelegene Autobahn A8 sowie die BundesstraBBe B471 sind sowohl Minchen
als auch die umliegenden Regionen schnell erreichbar. Der S-Bahn-Anschluss
(Linie S3) gewahrleistet eine komfortable Verbindung in die Miinchner
Innenstadt, die in ca. 20-25 Minuten erreichbar ist.

Kaufpreis

1.045.000 €

Wohnflache
175 m?

Zimmer

55

lhr Ansprechpartner
Immobilien Zippold GmbH

Angelika Stadler M.A.
08917958199
h.zippold@immobilien-zippold.de

Zustand

Baujahr 1981

Zustand teil- / vollrenoviert

Verkaufstatus offen

Austattung

Befeuerung Ol
Solar

Heizungsart

Online-ID:
BMHZXVVD
Objekt-Nr.:
48156AN

Zentralheizung

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Nahversorgung: Einkaufsmoglichkeiten,
Supermirkte, Apotheken sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen sind vor Ort
vorhanden. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit
Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrenden Schulen in unmittelbarer
Umgebung.

Ein besonderes Highlight ist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die idyllische
Lage entlang der Amper sowie zahlreiche Griinflachen, Rad- und Spazierwege
laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Der nahegelegene Olchinger See ist
ein beliebtes Naherholungsgebiet und bietet Bade- und Sportmdglichkeiten in
den Sommermonaten.

Insgesamt zeichnet sich Olching durch eine ideale Kombination aus ruhigem
Wohnen im Griinen und der Nahe zur Metropole Miinchen aus — eine gefragte
Wohnlage fiir Familien, Berufspendler und Kapitalanleger gleichermaBen.

Ausstattungs-Beschreibung

- Olzentralheizung mit Solarunterstiitzung und groBem Pufferspeicher

- Warmedammverbundsystem an den AuBenwanden, 140 mm an der Nord- und
Sldseite, 180 mm an der Westseite

- Zwischensparrendammung mit ca. 180 mm Mineralwolle

- FuBbodenheizung im EG

- Parkett im Wohnzimmer

- Kunststofffenster mit 2-Scheiben Isolierverglasung und Kunststoffrolladen

- Fliesenbdden im gesamten EG mit Ausnahme Wohnzimmer (Parkett)

- Badezimmer im OG mit Dusche, groBer ovaler Badewanne, Waschtisch, WC,
Handtuchwarmer und Fenster

- schmaler Stud-Balkon mit Glasgelander, vomn Schlafzimmer OG zuganglich

- Duschbad im DG ausgestattet mit Dusche, WC und Waschtisch, belichtet tUber
ein Fenster

- Hobbyraum im Keller mit doppelfliigeligen Fenstern liber Abgrabung natrlich
belichtet

- Terrasse an der Sudseite des Hauses mit groBformatigen 80x80 cm
Natursteinplatten

Objektbeschreibung



Die familienfreundliche Doppelhaushalfte mit Stid-Westausrichtung liegt in einer
ruhigen AnliegerstraBe in Olching. Die unmittelbare Umgebung ist durch
Einfamilienhauser, Doppel- und Reihenhauser gepragt. Das Baugrundstuick ist
real geteilt und nach Stiden und Westen orientiert. Der Zugang erfolgt tUber eine
gemeinschaftliche Flache, Uber die mehrere Garagen erschlossen werden.
Zusatzliche befinden sich auf dieser Gemeinschaftsflache oberirdische
Stellplatze. Das Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet und besteht aus
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss und ist vollstandig unterkellert.
Die geschmackvoll und sehr gepflegte Doppelhaushalfte ist von der
Raumaufteilung ideal fir eine Familie geeignet ist.

In den einzelnen Geschossen sind folgende Raume vorhanden:

Erdgeschoss:

- Windfang und Diele mit Garderobe mit Zugang zum Gaste-WC , der Kiiche und
Essbereich

- Gaste-WC mit Fenster

- Kiiche mit Fenster und offenem Zugang zum Essbereich (Rundbogen) und
Schiebetur zur Diele

- groBer Essbereich, der zum Wohnzimmer offen ist

- Wohnbereich mit Fensterfront nach Stiden und Zugang zu groBen Sud-West-
Terrasse

Obergeschoss:

- kleiner Flur mit Zugang zu den 2 Zimmern und dem Badezimmer

- sehr groBes Schlafzimmer mit Fenstern und Zugang zum Balkon

- Ankleide vom Schlafzimmer mit Rundbogen aus zuganglich

- kleines Kinder- oder Arbeitszimmer mit rund 9 m? zur Eingangsseite orientiert
- groBer Master Badezimmer, ausgestattet mit ovaler Badewanne , Dusche,
halbrunder Waschtisch mit Unterschrank, Handtuchwarmer und Fenster
Dachgeschoss:

-kleiner Flur Uber den die beiden Zimmer und das Duschbad erschlossen sind

- groBes Zimmer mit Fenster in der Giebelseite belichtet, Teppichboden

- zeitloses Duschbad, ausgestattet mit Waschtisch, Dusche und WC und Fenster
- kleineres Zimmer mit Fenster an der Giebelseite, Laminatboden

Keller:

- groBer beheizter Hobbyraum mit doppelfitigeligem Fenster, breitem
Lichtschacht und FBH

- praktischer Vorratsraum mit Lichtschacht

- Waschkiiche mit Anschliissen fur Waschmaschine und Trockner

- Haustechnikraum mit Olheizung, groBem Pufferspeicher und zwei
Kunststofftanks

AuBenanlagen:

Das Grundsttick ist nach Stiden und Westen durch einen Gartenzaum eingefasst
und zur anderen DHH mit einem Sichtschutzzaun und einer Hecke vor Einblicken
geschutzt.

An der Eingangsseite , das heiBt an der Nordseite ist ein groBer schmaler
Vorgarten vorhanden, da das Haus von der StraBBe zurlickgesetzt angeordnet
wurde. Im Vorgarten befindet sich eine Fertiggarage, bei der das Tor zum Garten
angeordnet ist. Die Garage ist sehr gut Lager und Abstellraum flr Fahrrader und
Gartengerategeeignet. Zusatzlich gehdrt zum Anwesen eine separate Garage
auf einem eigenen Grundsttick.

Bei der Wohnflachenberechnung wurde der Balkon zu 50 Prozent und die groBe
Sud-Terrasse zu 25 Prozent in Ansatz gebracht.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.3.2036.
Endenergieverbrauch betragt 49.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist A.



Maklerprovision:

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Auskinften, die vom Auftraggeber an
uns weitergegeben wurden. Wir Ubernehmen dafir keine Gewahr. Das Angebot
ist vertraulich, eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der
Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer Leistungen, d.
h. durch den Nachweis oder die Vermittlung zustande. Sollte Ihnen das
nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, bitten wir Sie, uns dies unverzuglich
mitzuteilen.

Die vom Kaufer anteilig zur Halfte zu zahlende Provision in Héhe von 2,38 % inkl.
der gesetzlichen Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Impressionen
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