80935 Miinchen

Modernes Mehrfamilienhaus in MUnchen — voll vermietet, junges

Baujahr, klare Investmentqualitat
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Dekra zert. Sachverstandige D1

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 249 m? Kaufpreis 2.950.000 €
Wohnflache 302 m?
Stellplatze 6
Grundstiicksflache a7om:  Austattung
Befeuerung Luft-Warmepumpe

Objekt-Titel

Modernes Mehrfamilienhaus in Miinchen — voll vermietet, junges Baujahr, klare
Investmentqualitat

Lage-Beschreibung

Die SchleiBheimerstraBe steht flr eine urbane, gewachsene und hervorragend
angebundene Munchner Lage mit nachhaltiger Mietnachfrage. Fur Kapitalanleger
ist genau diese Kombination besonders relevant: Der Standort ist nicht von einer
einzelnen Zielgruppe abhangig, sondern spricht unterschiedliche Mieterprofile an
- Berufstatige, Paare, junge Familien, Pendler sowie Menschen, die
innenstadtnah wohnen und gleichzeitig von guter Infrastruktur profitieren
mochten.

Die Lage Uberzeugt durch ihre klare Alltagstauglichkeit. Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie, Dienstleistungen, Schulen, Kindertagesstatten, medizinische
Versorgung und offentliche Verkehrsanbindungen befinden sich je nach
Abschnitt in gut erreichbarer Nahe. Fur Mieter bedeutet das kurze Wege und
eine hohe Wohnqualitat im taglichen Leben. Fir Eigentimer bedeutet es eine
stabile Grundlage fur Vermietbarkeit, geringe Leerstandsrisiken und eine breite
Nachfragebasis.

Kaufpreis

2.950.000 €

Wohnflache
302 m?

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH

Kristina Kiihn
089904204680
kk@remax-prime.de

Zustand

Baujahr 2019
Zustand neuwertig
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2019
Wertklasse A
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 33.00

Online-ID:
WVTDAMCV

Objekt-Nr.:
1000-261

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Ein wesentlicher Standortvorteil liegt in der guten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Uber U-Bahn-, Tram- und Busverbindungen sind zentrale Miinchner
Bereiche ebenso erreichbar wie wichtige Arbeits- und Bildungsstandorte. Die
Nahe zu etablierten Stadtteilen wie Schwabing, Maxvorstadt, Milbertshofen und
dem Olympiapark-Umfeld starkt die Attraktivitat zusatzlich. Gerade flur Mieter,
die auf eine gute Verbindung zwischen Wohnen, Arbeiten und Freizeit achten, ist
diese Lage auBerst praktikabel.

Auch wirtschaftlich ist der Standort interessant. Im nordlichen Minchner
Stadtgebiet befinden sich bedeutende Arbeitgeber, Blirostandorte, Forschungs-
und Entwicklungsbereiche sowie universitare Einrichtungen. Diese Struktur sorgt
fur eine kontinuierliche Nachfrage nach gut geschnittenem Wohnraum. Ein
modernes Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2019 profitiert hiervon besonders, da
zeitgemaBe Grundrisse, moderne Technik und eine gute Ausstattung exakt jene
Merkmale sind, die am Mietmarkt stark nachgefragt werden.

Fir Kapitalanleger ist die Lage deshalb nicht nur unter emotionalen
Gesichtspunkten attraktiv, sondern vor allem aus strategischer Sicht. Die
Immobilie befindet sich in einem etablierten Minchner Marktumfeld mit hoher
Nutzungsdichte, belastbarer Infrastruktur und langfristiger Wohnraumnachfrage.
Die Kombination aus voll vermietetem Bestand, junger Gebaudesubstanz und
urbaner Lage schafft eine solide Grundlage fiir laufende Ertrage und kiinftige
Wertstabilitat.

Insgesamt bietet die SchleiBheimerstraBe damit ein Uberzeugendes
Standortprofil fur Anleger, die nicht auf kurzfristige Effekte setzen, sondern auf
eine robuste, vermietbare und langfristig handlungsfahige Immobilienstruktur in
Mdunchen.

Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattungsmerkmale mit klarem Investmentnutzen:

Modernes Mehrfamilienhaus mit 6 vermieteten Wohneinheiten

- Uberschaubare ObjektgrdBe mit guter Risikostreuung iiber mehrere
Mietverhaltnisse.

Errichtung im Jahr 2019

- Junges Baujahr mit zeitgemaBer Bausubstanz und deutlich geringerem
kurzfristigem Sanierungsdruck als bei alteren Bestandsobjekten.

Ca. 301,82 m? Wohnflache
- Gut vermietbare GesamtgroBe mit kompakten, marktgangigen Wohnflachen.

Ca. 379 m? Grundstiicksflache
- Effizient genutztes Grundsttick mit moderner Bebauung und klarer
Flachenstruktur.

Vollstandig vermietetes Anlageobjekt
- Laufende Einnahmen ab Besitziibergang und kein unmittelbarer
Vermietungsaufwand fur den Kaufer.

Moderne, klar strukturierte Grundrisse
- Hohe Alltagstauglichkeit fuir Mieter und dadurch gute nachhaltige
Vermietbarkeit.

Attraktive Wohnungszuschnitte flr eine breite Mieternachfrage
- Reduziert die Abhangigkeit von einer engen Zielgruppe und starkt die
langfristige Vermietungssicherheit.

Wertige Ausstattung mit Eichenparkett in den Wohnbereichen
- Hochwertige Wohnanmutung, die zur Mieterzufriedenheit und zur
Positionierung im Markt beitragt.



Fliesen in den Sanitar- und Nutzbereichen
- Pflegeleichte, langlebige Ausstattung mit praktischen Vorteilen in der
Bewirtschaftung.

Dreifach verglaste Fenster
- ZeitgemaBer Wohnkomfort, verbesserter Schallschutz und ein Beitrag zur
Energieeffizienz.

Elektrische Rollladen / Raffstores
- Erhéhter Wohnkomfort, flexibler Sonnen- und Sichtschutz sowie ein
zusatzlicher Qualitatsfaktor fir die Vermietbarkeit.

Dezentrale Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung
- Unterstltzt ein angenehmes Raumklima, reduziert Warmeverluste und starkt
die energetische Qualitadt des Geb3udes.

FuBbodenheizung
- Komfortable, gleichmaBige Warmeverteilung und ein Ausstattungsmerkmal,
das von Mietern erfahrungsgeman sehr geschatzt wird.

Einbauklchen in den Wohnungen
- Zusatzlicher praktischer Nutzen fur Mieter und ein Vorteil bei der langfristigen
Vermietbarkeit.

Moderne Gebaudetechnik
- Zukunftsorientierte technische Ausstattung mit positiver Wirkung auf Betrieb,
Instandhaltung und Marktattraktivitat.

Beheizung Uber eine effiziente Warmepumpe
- Moderne Heiztechnik mit Blick auf kiinftige energetische Anforderungen und
eine zeitgemaBe Bewirtschaftung.

Separat zugeordnete Kellerraume
- Zusatzlicher Nutzwert fir die Mieter und damit ein Pluspunkt in der
Vermietbarkeit.

Tiefgarage mit 6 Duplex-Stellplatzen
- Jeder Wohneinheit kann rechnerisch ein Stellplatz zugeordnet werden; ein
erheblicher Vorteil in innerstadtischer Lage.

Aufteilung nach Wohnungseigentum bereits erfolgt
- Zusatzliche strategische Flexibilitat fur den Kaufer.

Kunftiger Einzelverkauf der Wohnungen grundsatzlich maglich
- Attraktive Exit-Option, etwa zur spateren Teilverwertung oder zur schrittweisen
Realisierung von Wertpotenzial

Fdr mehr Informationen fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an.

Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2019 verbindet genau jene
Eigenschaften, die anspruchsvolle Kapitalanleger suchen: ein junges Baujahr,
eine gefragte Lage, moderne Gebaudetechnik, zeitgemaBe Grundrisse und eine
vollstandige Vermietung. Das Objekt prasentiert sich als solide, klar strukturierte
Kapitalanlage mit sechs Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit sechs Duplex-
Stellplatzen.

Die Immobilie wurde mit dem Anspruch errichtet, langfristig attraktiv, funktional
und wirtschaftlich tragfahig zu sein. Die sechs Wohnungen tberzeugen durch
moderne, gut nutzbare Grundrisse, die den heutigen Wohnbedirfnissen
entsprechen. Helle Wohnbereiche, durchdachte Raumaufteilungen und eine
zeitgemaBe Ausstattung schaffen eine Wohnqualitat, die sowohl fur Mieter als
auch fur Eigentiimer von hohem Wert ist.



Fir Kapitalanleger besonders relevant: Das Haus ist vollstandig vermietet. Damit
steht nicht die theoretische Vermietbarkeit im Vordergrund, sondern ein bereits
funktionierendes Investment. Die vorhandene Mieterstruktur unterstreicht die
Marktfahigkeit des Objekts und reduziert den unmittelbaren
Vermarktungsaufwand nach Erwerb erheblich.

Auch technisch befindet sich das Gebaude auf einem modernen Stand. Die im
Jahr 2019 realisierte Bauweise bietet gegenlber alteren Bestandsobjekten einen
deutlichen Vorteil: weniger unmittelbarer Sanierungsdruck, zeitgemafBe
Haustechnik und eine Ausstattung, die den Erwartungen des heutigen
Mietmarktes entspricht. Gerade in einem Marktumfeld, in dem energetische
Quialitat, Instandhaltungsperspektive und langfristige Bewirtschaftbarkeit
zunehmend an Bedeutung gewinnen, ist ein junges Mehrfamilienhaus dieser Art
besonders interessant.

Die Tiefgarage mit sechs Duplex-Stellplatzen erganzt das Angebot sinnvoll und
erhoht die Alltagstauglichkeit der Immobilie. In innerstadtischen Lagen sind
Stellplatze ein nicht zu unterschatzender Mehrwert — sowohl fiir die
Vermietbarkeit als auch fur die langfristige Attraktivitat des Objekts.

Die Lage in der SchleiBheimerstraBBe bietet eine urbane, etablierte Adresse mit
guter Nachfragebasis. Sie verbindet stadtisches Wohnen mit einer soliden
Infrastruktur und spricht damit eine breite Mieterschicht an. Fir Kapitalanleger
bedeutet das: eine robuste Grundlage fir langfristige Vermietbarkeit und
nachhaltige Wertstabilitat.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:
Maklercourtage: Ohne zusatzliche Kauferprovision.

Die angegebene Wohnflache wurde anhand der vorliegenden Pléane sowie der
vorhandenen Wohnflachenberechnung auf Plausibilitat gepruft. Wir dbernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter. Ebenso haben wir die Flachen zur
Gartennutzung und GrundstlicksgroBe nicht Uberprift, bzw. nachgemessen.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 2019 erbaut worden ist. Wir ibernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierflr keine Haftung. Wir ibernehmen keine Haftung fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fUhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet.

Exposé Stand: 29.06.2026 - Anderungen vorbehalten
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