80796 Miinchen / Schwabing-West

Modernes Familienhighlight mit tollem Grundriss am Nordbad

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Nutzflache 136,55 m? Hausgeld 442 €
Wohnflache 130 m? Kaufpreis 1.590.000 €
Zimmer 5 stp_garage_stellplatzkaufpreis 4000
Gesamtflache 136,5 m? 0.0
Balkone / Terrassen 2
Badezimmer 2 Energieausweis
Schlafzimmer 3 Art Verbrauch
Stellplatze ! Baujahr (Haus) 1988
vermietbare Flache 130.0 Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2029-01-27
Primar-Energietrager KWK_FOSS
IL

Energieverbrauchkennwert 119.10

Objekt-Titel

Modernes Familienhighlight mit tollem Grundriss am Nordbad

Lage-Beschreibung

Schwabing-West

Die Lage dieser Wohnung begeistert durch die perfekte Verbindung aus
urbanem Lebensgeflihl, hoher Lebensqualitat und gewachsener Schwabinger
Atmosphare. Im begehrten Stadtteil Schwabing-West genieBen Sie ein Umfeld,
das Kultur, Kulinarik, Freizeit und hervorragende Infrastruktur auf besondere
Weise vereint.

Kaufpreis

1.5690.000 €

Wohnflache
130 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
Graf Immobilien GmbH

Sven Steinert
089 66 67 68 90
info@grafimmo.de

Zustand
Baujahr 1955
Zustand teil- / vollsaniert
Verkaufstatus offen
Austattung
Bad
Bodenbelag Parkett
Kiche Einbauktche
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Fernwarme
Fahrradraum ja
unterkellert JA
Stellplatzart Garage
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN
Ausrichtung Balkon / Terrasse Osten
Weste
n
Online-ID:
RCNWFSXG
Objekt-Nr.:
8284-ST

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die U
Bahn Station Hohenzollernplatz (U2/U8) erreichen Sie bequem in nur etwa vier
Gehminuten. Von hier aus gelangen Sie schnell und unkompliziert in die
Mdnchner Innenstadt, zur Universitat, zum Hauptbahnhof sowie zu allen
wichtigen Knotenpunkten der Stadt. Auch die Anbindung an den Mittleren Ring
und die Autobahnen ist hervorragend.

Zahlreiche Cafés, Restaurants, Feinkostladen und individuelle Boutiquen pragen
das direkte Umfeld und verleihen dem Viertel seinen lebendigen und zugleich
stilvollen Charakter. Ob gemdtliches Fruhstlck im StraBencafé, gehobene
Gastronomie oder ein entspanntes Abendessen mit Freunden — hier befinden
sich zahlreiche Mdglichkeiten direkt vor der Haustur. Ebenso sind samtliche
Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs bequem fuBlaufig erreichbar.

Nur wenige Minuten entfernt l1adt der beliebte Luitpoldpark zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und erholsamen Stunden im Grinen ein. Die weitlaufigen
Grinflachen bieten einen hohen Freizeit und Erholungswert und schaffen einen
angenehmen Ausgleich zum urbanen Alltag.

Ausstattungs-Beschreibung

- West-Balkon mit Blick zum Nordbad

- Ost-Balkon mit Blick in den Innenhof

- Duschbad mit Unterputzarmaturen, Handtuchheizkorper und groBformatigem
Feinsteinzeug

- Wannenbad mit Nische fir Waschmaschine und Trockner
- Einbaukiiche mit Spulmaschine, Ofen, Herd, Kiihlschrank
- Eichenparkett massiv geolt

- Neuer Wandputz

- Neue Wasserleitungen

- Neuwertige Kunststofffenster

- Deckspots in Badern und Kiiche sowie Lichtvouten im Flur
- Neuer Sicherungskasten mit FI-Schutzschalter

- Abstellbereich in der Wohnung

- Kellerabteil

- Personenaufzug (Bj. 2010)

- Garage (zzgl. 40.000 €)

Objektbeschreibung

Diese moderne Wohnung befindet sich im 4. OG eines Schwabinger
Wohnhauses in ganz besonderer Lage. Die Wohnraume bieten den
unverbaubaren Blick auf die Grinanlagen des Nordbads. Dazwischen befindet
sich eine wenig frequentierte StraBe mit Einbahnverkehr.

Das Schlafzimmer hingegen ist nach Osten zum ruhigen Innenhof ausgerichtet.
Ebenso befindet sich das Arbeitszimmer auf der Ostseite und empfangt so das
Sonnenlicht zum Tagesstart.

Die Kiche ist mit hochwertigen Einbauten sowie samtlichen Geraten ausgestattet
und bietet Platz firr eine Sitzgruppe mit bis zu 4 Personen. Von hier aus gelangt
man zum zweiten Balkon mit Blick in den Innenhof.

Die Wohnung wurde von Grund auf saniert mit Uberarbeiteter Elektrik,
Deckenspots und Lichtvouten. Ein massives Eichenparkett wurde verlegt und der
Innenwandputz erneuert.

Die zwei Bader sind mit groBformatigem Feinsteinzeug, Handtuchheizkorpern,
Waschtischschranken und LED-Spiegeln ausgestattet. Das Wannenbad verfligt
zudem Uber eine abgetrennte Nische fir Waschmaschine und Trockner. Die
Wasserleitungen innerhalb der Wohnung wurden ebenfalls neu verlegt.



Alle Raume sind rundum vom langen Flur begehbar, welcher mit indirektem
Deckenlicht bestens ausgeleuchtet ist. Somit weist die Wohnung eine
hervorragende Aufteilung auf. Ein kleiner Abstellbereich in der Wohnung sowie
ein Kellerabteil bieten praktischen Stauraum.

Die U-Bahn (U2) ist in nur 4 Gehminuten erreichbar. In insgesamt nur ca. 12
Minuten erreicht man den HBF bzw. das Sendlinger Tor. Dartber hinaus ist eine
Garage Teil des Angebots und fir zzgl. 40.000 € mitzuerwerben. Der
Gesamtkaufpreis setzt sich wie folgt zusammen: 1.590.000 € + 40.000 € =
1.630.000 €

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 27.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 119.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

*Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdrucklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages mit einem gewerblichen Kaufer, eine
Kaufer-Provision in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis,
an die Firma Graf Immobilien GmbH fallig wird. Flr den privaten Verbraucher ist
bei Zustandekommen eines rechtsglltigen notariellen Kaufvertrages eine Kaufer-
Provision in Hohe von 2,38 % inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis, an die
Firma Graf Immobilien GmbH fallig. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte
Immobilie, schlieBen Sie einen rechtsgtltigen Maklervertrag mit der Firma Graf
Immobilien GmbH ab, welcher jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem
Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht auslost.
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Wir gestalten individuellen und
zukunftsweisenden Lebensraum.

Sven Steinert
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