86633 Neuburg an der Donau

Moderen Erdgeschosswohnung mit Garten, 3 Zimmer - Zentrum in
Neuburg - Ein Objekt von lhrem Immobilienpartner SOWA Immobilien

und Finanzen

Flachen & Zimmer

Wohnflache 104,92 m?
Zimmer 3
Terrassen 1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 2
Stellplatze 1

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 440.000 €
Austattung
Bad
Gaste-WC ja
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Fernwarme
Heizungsart Fernwarme
Zentralheizung
Kabel / Sat-TV ja
Stellplatzart Carport
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN
Ausrichtung Balkon / Siud-
Terrasse Westen

Moderen Erdgeschosswohnung mit Garten, 3 Zimmer - Zentrum in Neuburg - Ein
Objekt von Ihrem Immobilienpartner SOWA Immobilien und Finanzen

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

440.000 €

Wohnflache
104,92 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

SOWA Immobilien &
Finanzen

Sonja Walter
08431-5871083
info@sowa-immobilien.de

Zustand

Alter Altbau
Zustand gepflegt
letzte Modernisierung 2016
Energieausweis

Art Bedarf
Warmewert 56.5
Wertklasse B
Endenergiebedarf 56.5

Online-ID:
SFMALVTT

Objekt-Nr.:
2026-04-29-46-SW

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




In der Nahe finden Sie Arzte, Apotheken, Banken, Geschafte, Friseure,
Restaurants, Schulen, Kindergarten etc.

Weitere Geschafte des taglichen Bedarfs sind im Industriegebiet Neuburg
Griinau ca.1,7 km entfernt und im Stadtzentrum ca. 550 m entfernt.

Neuburg an der Donau (ca. 30.000 Einwohner) ist eine GroBe Kreisstadt und der
Sitz der Kreisverwaltung des oberbayerischen Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen. Neuburg war jahrhundertelang Residenzstadt flir das
Herzogtum Pfalz-Neuburg, was sich in der Architektur bis heute widerspiegelt
und in der schonen Altstadt zu bestaunen ist.

Neuburg gehort zur starken Wirtschaftsregion 10 im weiteren Umfeld befinden
sich starke Arbeitgeber wie z. B. Sonax | Hoffmann Mineral, Richard Schulz,
Verallia, Rockwoll, Magna, Audi AG Motorsport. Im weiteren Umfeld Ingolstadt
die Audi AG, Media-Saturn-Holding, Conti Temic Microelektronic GmbH, Airbus,
Edeka.

Schulen: Grund-, Haupt-, Real-, Wirtschafts-, Berufsschule, Gymnasium und der
Campus der THI. Universitat in Eichstatt und Ingolstadt.

Einkaufen: Geschafte des taglichen Bedarfs sind gentigend vorhanden hinzu
kommt die Stadt sowie der Stdpark.

Arzte/Krankenhaus: AMEOS Klinikum St. Elisabeth mit einer Kinderklinik, guter
Arzteversorgung sowie ca. 20 km entfernt das Klinikum Ingolstadt

Neuburg verfligt tUber einen Bahnhof. Die BundesstraBe B16 fuihrt an Neuburg
vorbei. Die nachste Autobahnanbindung der A9 ist Ingolstadt bzw. Manching.

Ausstattungs-Beschreibung

Diese schone und groBziigig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
mit eigem Garten befindet sich in einer beliebten und zentrumsnahen Wohnlage.
Mit einer Wohnflache von ca. 105 m? bietet sie ein komfortables Zuhause mit
durchdachtem Grundriss und viel Tageslicht.

Der helle Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstlick der
Wohnung und bietet direkten Zugang zur Terrasse / Garten.

2 Schlafzimmer

Das Tageslichtbad ist modern ausgestattet und bietet Dusche, Badewanne sowie
WC. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfigung.
Die Wohnung wird durch eine groBzugige Diele erganzt.

Zur Wohnung gehoren auBBerdem:

o Kellerabteil

e ein Uberdachter Carportstellplatz

« ein gemeinschaftlicher Waschraum mit Waschmaschinenanschluss

Das Gebaude verfigt Gber einen Aufzug, der einen komfortablen Zugang zur
Wohnung ermdglicht. Fir Fahrrader steht eine gemeinschaftliche Fahrradgarage
zur Verfugung, ebenso ein separater Mulltonnenstellplatz.

Diese Wohnung Uberzeugt durch ihre groBzugige Raumaufteilung, die attraktive
Lage sowie die hervorragende Ausstattung und eignet sich ideal fur Paare,
Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer

Die Wohnung ist vermietet.

Sie haben Interesse? Melden Sie sich bei uns.

Gerne senden wir Ihnen das ausfuhrliche Exposé zu.

Uberzeugen Sie sich von dieser Immobilie am besten durch eine Besichtigung.

Alle Angaben ohne Gewahr.

Objektbeschreibung
ENERGIEAUSWEIS



- Energieeffizienzklasse: B

- erstellt am: 22.07.2021

- gliltig bis: 21.07.2031

- Art des Energieausweises: nach Bedarf

- Endenergiebedarf insgesamt: ca. 56,5 kWh/(m?3a)
- Endenergiebedarf fiir Strom: ca. 0 kWh/(m?a)

- Endenergiebedarf fur Heizung: ca. 56,5 kWh/(m?a)
- Heizungsart: Zentralheizung

- Befeuerung: Fernwarme

sonstige Angaben

SOWA Immobilien & Finanzen ist Ihr Partner bei

- Immobilien Kauf und Verkauf,

- Immobilien Vermietung und Mieten,

- Immobilien Finanzierung — auch wenn Sie das Objekt nicht bei uns kaufen -,
- alle Versicherungen rund um die Immobilie,

alles aus einer Hand.
Weitere Immobilien finden Sie unter www.sowa-immobilien.de

Durch unser Netzwerk aus Uber 400 Banken, Sparkassen und Versicherungen
konnen wir lhnen sehr attraktive Konditionen ermdglichen. Des Weiteren
Ubernehmen wir natdrlich auch Finanzierungen fir Objekte von anderen
Anbietern. Fordern Sie kostenlos lhren Finanzierungsvergleich an.

Unser vollstandiges Impressum finden Sie unter: http://www.sowa-
immobilien.de/48

SOWA Immobilien & Finanzen Inh. Sonja Walter
Neuhofstrasse 236 d

86633 Neuburg

Telefon: +49 (0) 84 31-58710 83

Telefax: +49 (0) 84 31-432 47 33
info@sowa-immobilien.de

Immobilienmakler
Immobilienmakler § 34c GewO: Zustandige Aufsichtsbehdrde IHK flr Minchen
und Oberbayern, Max-Joseph-StraBe 2, 80333 Minchen.

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaB §27 a Umsatzsteuergesetz: DE 159-
285-00095
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Fir diese Immobilie
Ihr Ansprechpartner

Sonja Walter

Inhaberin
immaobilienmaklerin, Betriebswirtin VWA, Bankkauffrau, Versicherungsfachfrau BW\V.
Akkreditiertes Vereinsmitglied des BVFI - Bundesverband fiir die Immobilienwirtschaft

Tel. 08431 - 587 10 83 | Mobil. 0177 - 300 81 09

sonja.walter@sowa-immobilien.de
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" IMMOBILIEN & FINANZEN

Unser Ziel ist es jedem ein Eigenheim zu erméglichen




