n
Exposé online aufrufen
ImmOSta':de https://www.immogtar.de/expose/mnqsbkan

suchen, finden, einziehen

81929 Miinchen
BIETERVERFAHREN: Minchen Nordost -

Freizeitgrundstuck mit Perspektive im Umfeld der SEM-
Planungen

673 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

von Schlapp Immobilien, Nadia
Schlapp

Ralph Hierl

Tel.: 015116728129
hierl@schlapp-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Grundstiicksflache 673 m?
Allgemeine Infos
Zustand verfugbar ab sofort
erschliessung.erschi_attr unerschlossen Gruppennummer 0

BIETERVERFAHREN: Minchen Nordost - Freizeitgrundstiick mit Perspektive im Umfeld der SEM-Planungen Seite1/5



immOStal:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/mngsbkan

Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Das angebotene Grundstick ist ein unbebautes Freizeit- bzw. Spekulationsgrundstiick mit einer
Flache von ca. 673 m2. Der derzeitige Zustand ist naturnah und entspricht einer einfachen Garten-
oder Freizeitnutzung. Auf den vorliegenden Unterlagen und Fotos sind offene Grunflachen,
gewachsene Vegetation sowie eine einfache Wasserentnahmestelle beziehungsweise Handpumpe
erkennbar, was auf eine bisherige kleingartnerische Nutzung schlieBen lasst.

Eine klassische wohnwirtschaftliche oder gewerbliche Bebauung ist nach den vorliegenden
Unterlagen derzeit nicht gesichert und ausdriicklich nicht als zugesichert zu verstehen. Das
Grundstuck wird daher nicht Uber eine besondere bauliche Ausstattung oder ErschlieBung
vermarktet, sondern Uber seine Lagequalitat und mdgliche langfristige Entwicklungsperspektive.

Die Starke dieses Angebots liegt somit nicht in vorhandenen Gebduden, Anschlissen oder einer
ausgebauten Infrastruktur auf dem Grundstiick selbst, sondern in der seltenen Gelegenheit, im
Minchner Nordosten eine Flache in einem groBraumig diskutierten Entwicklungsumfeld zu
erwerben. Fur Investoren ist genau das der entscheidende Punkt: ein Grundstiick in einer Region mit
strukturellem Zukunftsinteresse, jedoch ohne kurzfristige Bebauungssicherheit.

Das Objekt eignet sich deshalb vor allem fiir kapitalstarke, geduldige und risikobereite Anleger, die
ein Grundstick nicht nach heutiger Sofortnutzung, sondern nach seiner potenziellen zukiinftigen
Einordnung bewerten.

Hinweis zum Bieterverfahren:

Das Grundstlick wird im privaten Bieterverfahren angeboten. Es handelt sich nicht um Bauland und
nicht um ein Grundstilick mit gesicherter kurzfristiger Bebaubarkeit, soweit sich eine solche nicht
ausdriicklich aus 6ffentlich-rechtlichen Unterlagen ergibt. Kaufinteressenten wird empfohlen, die
planungsrechtliche Situation, die gegenwartige Nutzbarkeit sowie mdgliche zukiinftige
Entwicklungen eigenstandig mit den zustandigen Behdrden, Fachplanern oder eigenen Beratern zu
prifen. Aussagen zu moglichen stadtebaulichen Entwicklungen im Minchner Nordosten stellen
keine Zusicherung einer baulichen Verwertbarkeit dar. MaBgeblich sind ausschlieBlich die 6ffentlich-
rechtliche Situation und die zum Zeitpunkt des Erwerbs glltigen planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen. Der Verkauf erfolgt an den Hochstbietenden nur nach ausdriicklicher
Annahme durch den Eigentliimer; eine Verpflichtung zur Annahme eines Gebots besteht nicht.

Gebote sind schriftlich per Post, Fax oder Mail abzugeben, erganzt mit einer schriftlichen
Finanzierungszusage der Bank und/oder einen entsprechenden Eigenkapitalnachweis.
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Beschreibung

Dieses Grundstilick mit ca. 673 m? Flache in Miinchen-Johanneskirchen bietet eine seltene
Gelegenheit fur Anleger, die auf langfristige Perspektiven setzen und den Charakter eines
klassischen Spekulationsgrundstiicks bewusst einordnen kdnnen. Das Flurstlick wird derzeit als
Garten- bzw. Freizeitflache genutzt und befindet sich in einem Bereich, der raumlich im Umfeld der
diskutierten Entwicklungen im Minchner Nordosten liegt.

Die Flache prasentiert sich aktuell als offene Griin- und Gartenflache mit einfacher Nutzung, wie sie
fir Kleingarten- oder Freizeitgrundstiicke typisch ist. Auf den vorliegenden Fotos ist eine naturnahe
Nutzung erkennbar, unter anderem mit Gartenstruktur und einfacher Wasserentnahmemdaglichkeit.
Gerade diese Ausgangssituation macht deutlich, dass es sich nicht um ein klassisches
Baugrundstlick mit kurzfristig gesicherter Bebaubarkeit handelt, sondern um ein Objekt fiir Kaufer
mit Weitblick, Geduld und entsprechendem Risikobewusstsein.

Die besondere Chance dieser Immobilie liegt nicht in einer sofortigen baulichen Verwertbarkeit,
sondern in ihrer strategischen Lage im Minchner Nordosten, einem Raum, der seit Jahren intensiv
im Fokus stadtebaulicher Uberlegungen steht. Wer hier investiert, investiert nicht in eine sofortige
Bebauung, sondern in eine mdgliche langfristige Entwicklungsperspektive. Genau darin liegt der Reiz
dieses Angebots.

Der Verkauf erfolgt im Bieterverfahren. Damit richtet sich das Angebot gezielt an Interessenten, die
die besondere Konstellation aus Lage, Zukunftschance und Unsicherheitsfaktor richtig einordnen
und entsprechend bewerten kénnen.

Die Maklerprovision in Hohe von 5,95% errechnet sich durch 5% des Kaufpreises zzgl. 19% MwSt.
und ist vom Kaufer nach notarieller Beurkundung zu zahlen.

Lage

Das Grundstlck liegt in Miinchen-Johanneskirchen. Die Lageunterlagen zeigen, dass das Flurstlick
am Ubergang zwischen bestehender Wohnbebauung und offenen Freiflichen liegt. Genau diese
Konstellation macht den Standort aus Sicht von Anlegern besonders interessant: einerseits bereits
im Minchner Stadtgebiet verankert, andererseits noch von groBeren freien Flachen und kleinteiligen
Nutzungen umgeben.

Johanneskirchen und Daglfing gehdren seit Jahren zu den besonders beachteten Teilrdumen im
Minchner Nordosten. Die Nahe zu bestehenden Wohnquartieren, Verkehrsanbindungen und der
generellen Wachstumsdynamik Minchens verleiht dem Standort eine hohe strategische Relevanz.
Gleichzeitig ist entscheidend, dass die Entwicklungsperspektive derzeit planerisch nicht
abschlieBend gesichert ist. Genau deshalb handelt es sich um ein klassisches
Spekulationsgrundstick.

Die unmittelbare Umgebung verbindet einen eher offenen, fast l[andlich wirkenden Charakter mit der
klaren Zugehdorigkeit zum Minchner Stadtgebiet. In der Nahe befinden sich bestehende
Wohngebiete, lokale ErschlieBungsstraBen sowie die gewachsenen Strukturen von
Johanneskirchen. Damit vereint die Lage zwei Faktoren, die fir spekulative Grundstiicksinvestments
wesentlich sind: knappe Stadtlage und noch offene Entwicklungsperspektive.

Wer hier investiert, setzt nicht auf die Gegenwart allein, sondern auf die langfristige
Zukunftsfahigkeit des Miinchner Nordostens.

Die Maklerprovision in Héhe von 5,95% errechnet sich durch 5% des Kaufpreises zzgl. 19% MwSt.
und ist vom Kaufer nach notarieller Beurkundung zu zahlen.
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Sonstige Angaben

Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln lhnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmdglichkeit tiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in Verbindung
setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:

Ralph Hierl

Mobil:+49 (0)151-16 72 8 129
www.schlapp-immobilien.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie
der Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren. Die im
Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer Auftraggeber und
sind unverbindlich.

Beim Kauf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes / eines
Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Mangel, die auch
dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand nach Kauf
fihren konnen.

Wir empfehlen Ihnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert lhrer Immobilie ermitteln unter http://www.verkehrswert-ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im Biro oder im Verein,
der gerade seine Immobilie verkaufen méchte oder zumindest mit dem Gedanken spielt?

Dieser Tipp kann sich fir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen lhnen eine Uberdurchschnittliche Pramie.
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