85551 Kirchheim b. Miinchen
Mitten im Grinen: 2-Zi-Whg. mit Balkon zum Innenhof u. Duschbad

‘ V{." Kaufpreis
’m ‘ﬁ 480.000 €
(]

Wohnflache
49,01 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
DEMOS Wohnbau GmbH

DEMOS Wohnbau GmbH
089/23173-0
info@demos.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 55,45 m? Kaufpreis 480.000 € Alter Neubau
Wohnflache 49,01 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 2
Balkone / Terrassen Austattung

Heizungsart Zentralheizung

1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 1

Objekt-Titel

Mitten im Griinen: 2-Zi-Whg. mit Balkon zum Innenhof u. Duschbad

Lage-Beschreibung
STADT, LAND, PARK, GRUNE MITTE

Das Munchner Umland ist heiB3 begehrt - und das nicht ohne Grund. Denn hier
trifft eine hervorragende Infrastruktur mit sehr guten Anbindungen sowie einem
groBen Angebot an Schulen und Einkaufsmdoglichkeiten auf eine traditionsreiche
Landschaft, die viele Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten in der Natur bietet.
Insbesondere mit seiner Nahe zur lebendigen GroBstadtmetropole und zum
idyllischen Alpenvorland zieht es all jene an, die das Beste aus beiden Welten

suchen..

R Online-ID:
EIN UMFELD MIT VIELEN VORZUGEN DMAWQSEV
Der Freizeitwert rund um GRUNE MITTE KIRCHHEIM ist riesig. Hier profitieren Objekt-Nr.:
Sie nicht nur von den auBergewohnlichen Erholungsflachen der P23611W-2.1.4

Landesgartenschau, sondern auch von den vielféltigen Freizeiteinrichtungen, der ~ ...................

Nahe zu den Bergen sowie den Angeboten der Landeshauptstadt selbst.
u
Immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Ob Sie sich fir lhre Familie mehr Platz und Griin wiinschen - vielleicht sogar mit
eigenem Garten - oder ob Sie Ihre Arbeit mit den vielen Freizeitmoglichkeiten
rund um Miinchen und dem Alpenvorland verbinden méchten: GRUNE MITTE
KIRCHHEIM schafft den Spagat zwischen Urbanitat und landlichem Charme.

BERATUNG VOR ORT

Unsere Musterwohnung befindet sich in der HauptstraBe 45c in 85551 Kirchheim
b. Minchen.

Personliche Beratung durch lhre Verkaufsberater im Auftrag der DEMOS
Wohnbau GmbH:

Samstag von 15:00 bis 18:00 Uhr
Sonntag von 10:00 bis 13:00 Uhr

oder im Rahmen eines individuell vereinbarten Beratungstermins.

Sie erreichen lhre Verkaufsberater jederzeit personlich unter der Telefonnummer:
089 /23173 200.

Ausstattungs-Beschreibung

Die Eckdaten der Eigentumswohnungen in "GRUNE MITTE KIRCHHEIM - See &
Park"

- 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen

- Wohnflachen von ca. 31 m 2 bis ca. 123 m?

- Mit Terrasse, Balkon oder Dachterrasse

- Vielfaltige Grundrisse

- Moderne Architektur

- Tiefgarage mit Einzelstellplatzen

- Hochwertige Ausstattung mit Wahlmdglichkeiten

- Energieeffizienzklasse A

- Pumpen-Warmwasserheizungsanlage mit Anschluss an das Fernwarmenetz
- Dezentrales Be- und Entliftungssystem mit Warmertickgewinnung

- Optionale E-Ladel6sung in der Tiefgarage Uber einen Betreiber méglich
- GRUNE MITTE KIRCHHEIM wurde von der Deutschen Gesellschaft fiir
Nachhaltiges Bauen (DGNB) gepriift und mit dem DGNB Zertifikat in Gold
ausgezeichnet

- Ausstattungsdetails:

- Parkett in allen Wohnraumen

- FuBbodenheizung

- Elektrische Raffstores

- Handtuchheizkorper in Bad und Duschbad

- Video-Gegensprechanlage

- Gehobene Standardausstattung mit Wahlmdglichkeiten, z. B.

- Parkettboden

- Waschtisch / WC von Laufen

- Fliesen (Boden und Wand) von Villeroy & Boch

- Armaturen von Hansgrohe

Angaben des vorlaufigen Energieausweises fiir Wohngebaude geman den §§ 79
ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023:

- Art des Energieausweis: Energiebedarfsausweis - Entwurf

- Endenergiebedarf: 42,5 kWh / (m?*a)

- Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Fernwarme AFK
Geothermie

- Baujahr Gebaude, Warmeerzeuger gemaB Energieausweis: 2025

- Energieeffizienzklasse: A



Objektbeschreibung

Ostlich von Miinchen entsteht mit der GRUNEN MITTE KIRCHHEIM ein neues
Wohnquartier in attraktiver Lage zwischen Kirchheim und Heimstetten.

Der Bauabschnitt "See & Park" liegt direkt am Gelande der letztjahrigen
Landesgartenschau - heute eine groBzigige, offen gestaltete Parklandschaft mit
hoher Aufenthaltsqualitat. Hier verbinden sich Natur, Ruhe und Lebensqualitat
auf ideale Weise.
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