80639 Miinchen

Mit idealem Grundriss und privater Terrasse: Bezugsbereite 2-

Zimmer-Wohnung in bester Lage

AIMODIFED

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 80 m? Hausgeld 240 €

Wohnflache 59 m? Kaufpreis 520.000 €

Zimmer 2 Aussen- 3,57 % inkl. MwSt. aus

Balkone / Terrassen 1 Courtage dem Kaufpreis

Terrassen 1 provisionspflichtig ja

Badezimmer 1 Heizkosten enthalten ja

Schlafzimmer 1

Wohneinheiten 44 Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1972
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 28.08.2028
Ausstelldatum 2018-08-29
Primar-Energietrager Ol

Energieverbrauchkennwert 107.7

Objekt-Titel

Mit idealem Grundriss und privater Terrasse: Bezugsbereite 2-Zimmer-Wohnung
in bester Lage

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

520.000 €

Wohnflache
59 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Sarah Mertz
+49 89 159455-0
anfragen@riedel-immobilien.de

Zustand

Baujahr 1972

Zustand gepflegt

letzte Modernisierung 2023

Austattung

Kiche Einbaukliche

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl

Befeuerung Ol

unterkellert JA

Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

Online-ID:

WBUEVLYY

Objekt-Nr.:

ETW 3816

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Nymphenburg-Neuhausen zahlt zu den absoluten Spitzenwohnlagen Minchens.
Die Wohnung liegt in einer der schonsten AlleestraBBen des Viertels, nur wenige
Schritte vom Grunwaldpark und dem Nymphenburger Schlosskanal entfernt. Mit
einem kurzen Spaziergang erreicht man das Nymphenburger Schloss mit seinen
weitlaufigen Parkanlagen. Zu allen Jahreszeiten vermittelt dieses exzellente
Umfeld einen auBergewohnlichen Charme.

Stadtnah und dennoch ruhig, besticht diese sehr beliebte und gesuchte
Wohngegend durch historische Villenbebauung und griinderzeitliche
AlleestraBen. Eine lebendige Mischung aus Tradition und Moderne ist
charakteristisch fir dieses charmante Umfeld. Die Infrastruktur ist ideal. Zu FuBB
oder per Rad bequem zu erreichen, befinden sich an der Nymphenburger StraBe
und rund um den Rotkreuzplatz zahlreiche Geschafte des taglichen und
gehobenen Bedarfs. Neben Super- und Biomarkten findet man hier die
Herrmannsdorfer Landwerkstatten, Feinkost Garibaldi und einen Kafer
Delikatessen-Markt. Mit zahlreichen ausgezeichneten Restaurants wie dem
+,Romans”, dem ,Puro”, dem ,Acetaia”, dem ,Jacci” und einigen mehr entwickelt
sich Neuhausen mehr und mehr zu einem Magnet fiir Foodies.

Dank der U-Bahn-Station ,Rotkreuzplatz” quasi vor der Haustur ist eine optimale
Anbindung an den OPNV gegeben. AuBerdem verkehrt auf der Nymphenburger
StraBBe eine Tramlinie.

Ausstattungs-Beschreibung

- Bodenbelédge: Stabparkett in der Diele und im Wohn-/Esszimmer (neu in 1992),
Vinyl-Belag im Schlafzimmer und in der Kiiche (neu in 2018), Fliesen im Bad

- Klichenzeile mit hellen Fronten, ausgestattet mit Kochfeld,
Flachschirmdunstzug, Backofen, Waschmaschine (alles Siemens), schmalem
Geschirrspliler (Bosch) und Edelstahl-Spiile

- Bad (erneuert in 2023), gestaltet mit hellgrauen Boden- und weiBen
Wandfliesen, ausgestattet mit gerdaumiger, bodengleicher Rainshower-Dusche
samt Glas-Falttur, Waschbecken samt beleuchtetem Spiegel, WC und
Handtuchheizkorper

- MaBeinbauten: Garderobeneinbau in der Diele, Kleiderschrank im
Schlafzimmer, zwei Biicherregale im Wohn-/Esszimmer

- Innenttren, weiB lackiert

- Kunststofffenster (neu in 2001), 2-fach verglast, mit Naturstein-Fensterbéanken
- Rollladen, manuell

- Sud-Ost-Terrasse, ca. 29 m?, mit Wasseranschluss

- Gegensprechanlage

- Kellerabteil, ca. 2,2 m?

- Gasheizung (neu in 2021)

Objektbeschreibung

Dieses Stadtdomizil begeistert durch seine Lage in einer der schonsten
WohnstraBen des begehrten Stadtviertels Neuhausen, nur wenige Schritte vom
Grinwaldpark und dem Nymphenburger Schlosskanal entfernt. Beeindruckende
Grunderzeit-Ensembles und viel Griin pragen dieses sehr beliebte, gesuchte
Viertel mit hohem Wohn- und Freizeitwert.

StraBenabgewandt und mit absolut ruhiger Ausrichtung in einen Uppig begriinten
Innenhof prasentieren sich die Raumlichkeiten im Hochparterre eines gepflegten
Mehrfamilienanwesens. Das Raumangebot erstreckt sich tiber ca. 59 m? und
umfasst ein Wohn-/Esszimmer, ein Schlafzimmer, ein Bad und eine Kiche. Auf
der vollen Lange der Wohnung verlauft eine ca. 29 m? groBe private Stid-Ost-
Terrasse, die in dieser urbanen Lage ein schones Outdoor-Refugium bildet.
Komplettiert wird dieses Domizil durch ein Kellerabteil.



Hervorzuheben ist die perfekte Infrastruktur mit Geschaften wie den
Herrmannsdorfer Landwerkstatten, Feinkost Garibaldi und einem Kafer
Delikatessen-Markt in Laufnahe. Auch die Anbindung an den OPNV ist optimal.
Nur wenige Schritte entfernt befindet sich die U-Bahn-Station ,Rotkreuzplatz”
(drei Stationen bis zum Hauptbahnhof). Per Rad gelangt man in ca. 15 Minuten in
die Munchner City. Zahlreiche Institute der LMU und der TUM sind ebenfalls
schnell erreichbar.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und diirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
.Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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