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75438 Knittlingen
Charmante Doppelhaushalfte mit viel Platz fur die Familie
— Balkon, Garten & Garage

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

439.000 €

Kaufpreis

260 m?

Grundstiicksflache

156 m?

Wohnflache

5

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co. KG

Filiale Bruchsal Wohnen

Tel.: 004972513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 156 m? Kaufpreis 439.000 €
Grundstlicksflache 260 m? Kaufpreis / gm 2.8141 €
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Badezimmer 1
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Terrassen 1 gliltig bis 20.07.2034
Stellplatze 2 Baujahr (Haus) 1987
Wohneinheiten 1 Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Allgemeine Infos Endenergiebedarf 92.50
verfligbar ab nach Absprache Primar-Energietrager OEL
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Zustand
Baujahr 1987
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein
Kamin
Gartennutzung
Dachboden
Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert

Dachform
Satteldach

C < K X
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung
Ol

Holz

Bauweise

Massivbauweise




immOS'I'a I:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/mgtstywz

Beschreibung

Diese stilvolle Doppelhaushalfte mit Garage wurde 1987 in solider Bauweise errichtet und befindet
sich in einem duBerst gepflegten Zustand. Die Immobilie liberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, helle Wohnraume und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fir Familien oder
Paare mit Platzbedarf.

Die Gesamtwohnflache von ca. 156 m? verteilt sich liber Erd-, Dach- und Untergeschoss. Der ca. 30
m?2 groBe, beheizte Hobbyraum ist dabei bereits in der Wohnflache berlicksichtigt und eroffnet
zusatzliche, flexibel nutzbare Moglichkeiten.

Das Grundstlick ist nach Stidwesten ausgerichtet und bietet dadurch sehr gute Lichtverhaltnisse
sowie angenehme Sonnenstunden im Wohn- und Gartenbereich.

Bereits im Eingangsbereich empfangt Sie ein praktischer Garderobenbereich sowie ein Gaste-WC
mit Tageslicht.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. GroBe Fensterflachen
sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphare, wahrend der zentral platzierte Kaminofen flr
Behaglichkeit sorgt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den groBzligigen, Giberdachten Balkon - ein
idealer Ort zum Entspannen.

Die voll ausgestattete Einbaukiiche ist aktuell vom Essbereich getrennt. Eine Offnung zum
Essbereich ist bei Bedarf problemlos moglich, sodass ein modernes, offenes Wohnkonzept realisiert
werden kann.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer, sowie ein Schlafzimmer. Die vorhandene
Dachgaube schafft zusatzlichen Raum und sorgt flir eine angenehme Wohnatmosphare. Dieser
Bereich eignet sich ideal als Bliro- oder Ankleidezone. Eine feste Trennwand ist derzeit nicht
vorhanden, sodass sich flexible Gestaltungsmdoglichkeiten bieten. Ein groBzligiges Tageslichtbad mit
Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC rundet diese Ebene komfortabel ab.

Der Spitzboden ist Uber eine Zugtreppe erreichbar und bietet praktische zusatzliche Abstellflache.

Das Untergeschoss verfiigt Uber einen Haustechnikraum mit WC

einen Ollagerraum einen Kellerraum sowie den ca. 30 m2 groBen, beheizten Hobbyraum. Der
Hobbyraum ist aktuell durch eine Leichtbauwand unterteilt. Dank guter Belichtung und Heizung
eignet sich dieser Bereich hervorragend als Buro, Gastezimmer oder weiteres Schlafzimmer. Von
hier aus haben Sie direkten Zugang zur tUberdachten Terrasse und in den Garten. Der pflegeleichte
Garten bietet Platz zum Entspannen und GenieBen. Der Vorgarten sorgt flir einen ansprechenden
ersten Eindruck.

Die Garage verflugt Gber eine riickwartige Tur mit direktem Zugang in den Garten. Zusatzlich kann
vor der Garage ein weiteres Fahrzeug abgestellt werden.

Gerne prasentieren wir lhnen diese Immobilie bei einer persdnlichen Besichtigung.

Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohngegend und ist von Einfamilienhausern und Reihenhausern
umgeben. In der unmittelbaren Umgebung gibt es einige Griinflaichen und Spielplatze, die zum
Entspannen und Spielen im Freien einladen.

Sonstige Angaben
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Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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