83242 Reit im Winkl
MFH in idyllischer Lage und mit eigenem Wald - ab 01.06.2027

bezugsfrel!

Flachen & Zimmer
Wohnflache

separate WCs

Zimmer

Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Grundstucksflache

Lage-Beschreibung

310,89 m?
1

10,5

1

3

55

6

2.846 m?

Preise & Kosten

Kaufpreis 1.050.000 €

Provision mit mit MwSt. true
Austattung

Bodenbelag Fliesen

Laminat

Parkett

Teppich

Kamin ja

Klche Einbauklche

Bauweise Massivbauweise

Gaste-WC ja

Befeuerung Fernwarme

Holz

Elektro

Heizungsart Fernwarme

Ofen

unterkellert NEIN

Gartennutzung ja

Ausstattungs-Kategorie STANDA

RD

Ausrichtung Balkon / Terrasse Osten

Suden

Weste

n

Kaufpreis

1.050.000 €

Wohnflache
310,89 m?

Zimmer

10,5

lhr Ansprechpartner

giv GmbH

089-33995-0
anfragen@anfragen-investoren.de

Zustand

Baujahr 1839
Zustand teilsaniert
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 258.60
Primar-Energietrager FERN

Online-ID:
ARHXUKZV

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Makrolage

Reit im Winkl liegt im stdlichen Chiemgau an der Grenze zu Tirol und zahlt zu
den bekanntesten Luftkurorten Oberbayerns. Der Ortsteil GroiBenbach bietet
naturnahes Wohnen mit freiem Bergblick und hohem Freizeitwert. Die
Verkehrsanbindung ist gut: Uber die B305 erreicht man Ruhpolding, Traunstein
sowie die Autobahn A8 Richtung Salzburg und Minchen. Auch der Bahnhof
Prien am Chiemsee ist in rund 30 Minuten erreichbar und bietet Anschluss an
den Fernverkehr.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Ortsteil GroiBenbach, stidlich des
Zentrums von Reit im Winkl. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Wohnhausern, viel Grin und einem herrlichen Bergpanorama. Das Ortszentrum
mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Schule und arztlicher Versorgung ist in
wenigen Minuten erreichbar. Wanderwege, Loipen und das Skigebiet
Winklmoosalm/Steinplatte liegen in unmittelbarer Nahe — ideal fir alle, die
naturnah und zugleich gut angebunden wohnen mdchten.

Objekt-Titel
MFH in idyllischer Lage und mit eigenem Wald - ab 01.06.2027 bezugsfrei!

Ausstattungs-Beschreibung

** Grundstlick mit ca. 2.846 m? in begehrter Lage

** Ca. 310,89 m? Wohnflache, verteilt auf 2,5 Wohneinheiten

** \WE 1 ca. 149,61m? - 4,5 Zimmer

** \WE 2 ca. 120,76m? - 4 Zimmer

** \WE 3 ca. 40,52m? - 2 Zimmer

** Historischer Charme mit Massivbauweise & Kachel6fen

** Gute Raumaufteilung mit hohem Potenzial fur Individualisierung
** Balkon, Terrasse und Dachterrasse mit Bergblick

** Kleiner "Gewolbekeller"

** 3 Garagen und Stellplatze

** Fernwarmeanschluss (teilweise), Kamin & zwei Kacheltfen

Objektbeschreibung

Dieses auBergewdohnliche Zweifamilienhaus vereint den Charme eines
historischen Anwesens mit dem Komfort groBziigiger Wohnflachen und einem
naturnahen Lebensgefihl. Urspriinglich um 1839 erbaut, wurde das Haus mit viel
Liebe zum Detail gepflegt und in den Jahren 1985 und 1995 erweitert.

So entstand ein vielseitiges Zuhause mit ca. 310,89 m? Wohnflache - eingebettet
in ein ca. 2.846 m? groBes Grundstlick mit altem Baumbestand, Wiesenflache
und viel Raum zum Durchatmen.

Das Haus bietet zwei vollwertige Wohneinheiten sowie eine separate
Einliegerwohnung — ideal fur Familien mit mehreren Generationen, flir die
Verbindung von Wohnen und Arbeiten oder als Riickzugsort fur Gaste.



Traditionelle Elemente wie liebevoll gearbeitete Holzdetails, charakteristische
Kachelofen und der Charme der urspriinglichen Bausubstanz schaffen eine
warme, einladende Atmosphare. GroBzligige Terrassen, ein sonniger Balkon und
eine Dachterrasse mit herrlichem Blick in die umliegende Bergwelt laden zum
Verweilen ein — sei es mit der Familie beim Frihstlck im Freien oder bei einem
Glas Wein zum Sonnenuntergang.

Das weitlaufige Grundstlick bietet viel Platz fir Kinder, Gartenfreunde oder
einfach stille Momente in der Natur. Drei Garagen sowie weitere Stellplatze
sorgen flr ausreichend Platz fur Fahrzeuge, Fahrrader und mehr.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage mit Riickmietung verkauft. Der Verkaufer
wird die Immobilie nach der VerauBerung fir maximal 1 Jahr direkt wieder
anmieten.

Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 1.050.000,- €.

Die mtl. Nettomiete der Immobilie belauft sich auf 3.000,- €.

sonstige Angaben
WAS BEDEUTET VERKAUF MIT RUCKMIETUNG?

Das Objekt wird vom Kaufer zu 100 % erworben. Gleichzeitig wird im Kaufvertrag
eine zeitlich begrenzte Anmietung des Objekts durch den Verkaufer zu einem
festgelegten Mietzins vereinbart. Die Verkaufer werden Mieter dieses Hauses.
Der Mietvertrag wird als Anlage zum Kaufvertrag mit beurkundet. Die
Eigenbedarfskiindigung des Kaufers wird ausgeschlossen. Verkaufer kann je
nach Bedarf den Mietvertrag vorzeitig nach gesetzlicher Kiindigungsfrist
kiindigen.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen Ihr personlicher Ansprechpartner fur Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten
Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der
notarielle Kaufvertrag maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt
beruhen auf Angaben des Eigentlimers. Somit kann die giv GmbH fir Richtigkeit
und Vollstandigkeit keine Haftung tibernehmen. Die Grundrisszeichnungen in
diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.



Impressionen




