80638 Miinchen
Meisterhafte Kreation in Gerner Toplage: Hochklassige Villa mit sechs
Schlafzimmern

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 698 m? AuBenco 2,38 % inkl. MwSt. aus

Wohnfliche 468 m? urtage dem Kaufpreis

Zimmer 10 provisionspflichtig Ja

Balkone / Terrassen 1 Kaufpreis auf Anfrage true

Badezimmer 3

Schiafzimmer 6 Energieausweis

Stellplatze 2 Art Bedarf

Grundstiicksflache 851 m? Baujahr (Haus) 1960
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 15.07.2036
Ausstelldatum 16.07.2026
Endenergiebedarf 129
Primar-Energietrager Gas

Objektbeschreibung

Manche Hauser beeindrucken auf den ersten Blick. Diese Villa entfaltet ihre
besondere Klasse mit jedem Raum, jeder Sichtachse und jedem sorgfaltig
gestalteten Detail. In begehrter Gerner Toplage verbindet sie zeitlose Architektur
mit der unverwechselbaren Handschrift des Interiordesigners Robert Stephan -
und einer GroBzugigkeit, die ebenso Raum fur reprasentative Begegnungen wie
fur ein erfllltes Familienleben schafft.

Kaufpreis
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Wohnflache
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10
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Zustand

Baujahr 1960
Zustand vollsaniert
letzte Modernisierung 2024
Austattung

Kamin Ja
Kiiche Einbauktiche
Befeuerung Gas
unterkellert Ja
Gartennutzung Ja
Stellplatzart Garage
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Durch die Zusammenfihrung und aufwendige Sanierung zweier Villenhalften
entstand ein auBergewdhnliches Zuhause mit eigener Identitat. Das von Robert
Stephan fiir The Rope | Studio entworfene Interieur folgt einer gestalterischen
Idee, die das gesamte Haus durchzieht: Erlesene Natursteine, edle Holzer und
briniertes Messing verbinden sich mit individuellen MaBeinbauten und fein
abgestimmtem Licht zu einer Atmosphare von spurbarer Qualitat. Exzellente
Handwerkskunst verleiht jedem Detail Tiefe; die souverane Material- und
Farbwahl schafft eine Eleganz, die Bestand hat.

Den eindrucksvollen Mittelpunkt bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich.
Uber eine Langsachse von 18 Metern 6ffnen sich faszinierende Perspektiven,
begleitet von Tageslicht aus Osten, Stiden und Westen. Hier finden groBe
Einladungen ebenso ihren selbstverstandlichen Rahmen wie ruhige Stunden im
privaten Kreis. Eine Bibliothek,

der wintergartenahnliche Lounge-Bereich und die maBgefertigte Kliche mit
hochwertiger V-Zug-Ausstattung bereichern das Wohnerlebnis.

Auf ca. 468 m?* Wohnflache verbinden sich gesellige Offenheit und personlicher
Rickzug. Sechs Schlafzimmer,

drei exquisit gestaltete Bader und zwei Gaste-WCs bieten auch einer groBen
Familie den Freiraum, den ein Zuhause dieser Klasse verspricht. Das Penthouse
mit seiner dreiseitig umlaufenden Dachterrasse er6ffnet Raum fur eigene
Vorstellungen — etwa einen privaten Fitnessbereich oder ein individuell
gestaltetes Spa.

Auch im Garten setzt sich der Anspruch des Hauses fort. Das 851 m? groBe
Eckgrundstick mit Std-West-Ausrichtung, sorgfaltig komponierter Bepflanzung
und sichtschitzenden Hecken schafft einen geschutzten Ort im Griinen. Unweit
des Nymphenburger Schlosskanals wird die Verbindung aus Privatsphare,
gewachsenem Villenumfeld und familiengerechter Infrastruktur zum besonderen
Privileg.

Wer seine Vorstellungen weiter fassen méchte, erhalt mit dem optionalen Erwerb
des unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstlicks eine besondere Perspektive:
zusatzlichen Raum, um das Anwesen nach eigenen Wiinschen
weiterzuentwickeln und seiner Reprasentanz eine neue Dimension zu verleihen.

Objekt-Titel

Meisterhafte Kreation in Gerner Toplage: Hochklassige Villa mit sechs
Schlafzimmern

Lage-Beschreibung

Nymphenburg und insbesondere das historisch gepragte Gern zahlen zu den
unangefochtenen Spitzenwohnlagen Miinchens. Denkmalgeschiitzte und
moderne Anwesen, gepflegte AlleestraBen und viel Griin schaffen ein nobles
Umfeld, das von einem anspruchsvollen Publikum geschatzt wird. Die Nahe zum
Nymphenburger Schloss, dem Park und dem Schlosskanal lasst zu allen
Jahreszeiten ein besonderes Lebensgefihl entstehen.

Die hochklassige Familienvilla befindet sich in ausgesprochen privilegierter,
ruhiger Lage zwischen dem Nymphenburger Schlosskanal und dem idyllischen
Canaletto-Griinzug. Hervorzuheben ist auch die optimale und besonders
familienfreundliche Infrastruktur. Im nahen Umkreis gibt es Geschafte fir den
taglichen und den gehobenen Bedarf. Auch exzellente Gastronomie steht im
Viertel, groBtenteils teils fuBlaufig erreichbar, zur Auswahl, beispielsweise ,Das
Obers"” und das ,Acetaia”.



Nymphenburg ist bekannt fiir seine ausgezeichneten Kitas (auch bilinguale) und
Schulen. Die begehrte Grundschule an der Maria-Ward-StraBe befindet sich in
einem Seitenfligel des Schlosses. Mit den renommierten Nymphenburger
Schulen und den Maria-Ward-Schulen stehen auch erstklassige weiterflihrende
Schulen zur Verfigung. Hockey, Tennis, Squash, Leichtathletik, Yoga: Gleich
mehrere Sportvereine und private Studios bieten ein breites Programm fir die
ganze Familie.

Ausstattungs-Beschreibung

- Interiordesign von Robert Stephan fiir The Rope | Studio

- Bodenbelage: Armani-Marmor im Entree und Treppenhaus, gerauchertes
Eichen-Fischgratparkett in Wohn- und Schlafraumen, tirkischer
Marmor/Kalkstein in den Badern, Muschelkalk im Wintergarten

- Panoramakamin mit Travertin-Sockel und Nussbaum-Verkleidung im
Wohnbereich

- FuBbodenheizung auf allen drei Wohngeschossen

- Schreinerkiiche (Cucina Viva / Koch Interieur Manufaktur) mit V-Zug-Geréten,
Quooker CUBE, Beikiiche mit Skylight und Speisekammer mit Einbauten

- Sommerkuche im Wintergarten mit V-Zug-Induktionskochfeld und Teppanyaki
- Badgestaltung mit hochwertigen Natursteinmaterialien

- Schreinereinbauten der Firma Daxenberger

- Pivot-Innenttiren (schwebend) aus amerikanischem Nussbaumholz mit
brinierten Messingbeschlagen

- Dachterrasse mit Beleuchtung und Stromanschluss, dreiseitig umlaufend

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.
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