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Manche Hauser gefallen. Andere setzen Mal3stabe. Auch der beste

Freund konnte etwas neidisch sein

toaam...R 1 M BERTOL=mm

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 600 m? Kaufpreis 3.950.000 €
Zimmer 8 provisionspflichtig ja
Gesamtflache 1.000 m?
Grundstiicksflache 1.500 m?
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2015
Wertklasse A+
Endenergiebedarf 13,00
Primar-Energietrager Strom

Objekt-Titel

Manche Hauser gefallen. Andere setzen MafBstabe. Auch der beste Freund
konnte etwas neidisch sein

Lage-Beschreibung

Farstenfeldbruck. Geschutzte, absolut ruhige Bestlage direkt am Wald.

Cleichzeitig profitieren Sie von der hervorragenden Anbindung an Minchen: Die
S-Bahn erreicht die Minchner Innenstadt in etwa 25 Minuten.

Natur, Freizeitmoglichkeiten und urbane Infrastruktur verbinden sich hier zu einer
auBergewohnlichen Wohnqualitat.

Objektbeschreibung

Kaufpreis

3.950.000 €

Wohnflache
600 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

B.I.M. Bertol Immobilien
Management e.K.
Wolfgang Bertol

089 544 799 80
wb@team-bim.de

Zustand
Baujahr 2014

Austattung
Befeuerung Elektro

Online-ID:
MLMQBDFR

Objekt-Nr.:
A 6503

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




HIGH-END-PRIVATHAUS - WALDRAND - 20-M-INDOORPOOL - PRIVATE SPA -
KIDS ARENA u. v. m.

Sein bester Freund kennt das Haus. Er wohnt selbst ausgezeichnet.
Nach jedem Besuch geht ihm dieses Haus lange Zeit nicht aus dem Kopf.

Schon beim Ankommen beginnt es. Dieses Haus: groBzigig, wertig, klar und
ohne Kompromisse.

Seine Kinder brauchen diesen Moment nicht. Sie sind gedanklich langst
woanders.

In der rund 200 m? groBen Kids-Play-Arena mit Banden, Allwetterboden und
LED-Flutlicht. FuBball, Hockey, Inline — und spater nattrlich der Pool.

Rund 20 Meter lang.

Nicht als dekorative Wasserflache, sondern zum wirklichen Schwimmen. Mit
Private Spa gleich daneben.

Seine Frau mochte am liebsten die 85 m? fir Wohnen, Essen und Kochen nicht
verlassen. Der Luftraum mit bis zu etwa sechs Metern Hohe. Viel Glas, viel Licht,
der Blick ins Gruin. Das hatte sie auch gerne.

Dazu eine Klche, in der nicht einfach Gerate aneinandergereiht wurden, sondern
an echte Abende gedacht wurde: kochen, probieren, Freunde am Tisch,
Gesprache, die langer dauern — und vielleicht ein Glas Wein mehr als geplant.
Wann hat man das schon?

DrauBen setzt sich das fort.

Uber 200 m? Terrasse, Ruhe, Wald und volle Privatsphare, die man in dieser
Form nur selten findet, laden ein.

Die Kinder haben ihre Arena. Daneben steht der klimatisierte Fithess-Cube.
Rower, Runner, Stepper, Krafttraining.
Jeder hat hier seinen Raum - ohne dass das Haus in einzelne Welten zerfallt.

Spater am Abend wird es fur ihn gefahrlich.

Club Floor — denn er tanzt gerne.

Wine Lounge und Probierstube — denn bei einem guten Tropfen wird er
regelmaBig schwach.

Dazu ein Weinkeller fir bis zu rund 1.000 Flaschen. Das beeindruckt Freunde,
Gaste und Geschaftspartner.

Hier beginnt ein Abend schnell mit "nur einem Glas" — und endet deutlich spater.

Nebenan das Kino mit Liegelandschaft. integrierter Soundanlage — alles wird zum
3D-Erlebnis.

Dieses Anwesen bietet Raume, die nicht erklaren mussen, woflr sie gedacht
sind.

Er wirde natlrlich niemals sagen, dass er neidisch ist.
Dafur sind sie zu lange Freunde.

Was ihn wirklich beschéaftigt, ist ohnehin nicht die GroBe allein.

Rund 600 m? Wohnflache sind auBergewdhnlich. Aber auf diesem Niveau zahlt
etwas anderes:

Konsequenz. Qualitat. Anspruch.

Master-Bereich. Kids-Zone. Gaste-Appartement. Arbeiten. Sport. Wellness. Club.
Wein. Dreifachgarage. Platz fir Wohnmobil und Boots-Trailer.

Alles hat seinen Platz. Und nichts wirkt nachtraglich hinzugefugt.

Im Hintergrund arbeitet Technik, die genau das tun soll: funktionieren.
KNX-Smart-Home, zwei Sole-Warmepumpen, Photovoltaik mit Speicher,
Wohnraumliftung, Deckenkiihlung und vollautomatische Pooltechnik.
High-End, ohne dass Technik zum Selbstzweck wird.



Irgendwann geht auch dieser Abend zu Ende.

Noch bevor die Familie ins Auto steigt, fragen die Kinder, wann sie
wiederkommen durfen.

Seine Frau blickt noch einmal zuriick und denkt. "Oh Schatz, das ware doch was
flr uns."

Und der beste Freund? Er schaut seine Frau an und sagt: "Schon stark."

Unter guten Freunden kann das ein ziemlich groBes Kompliment sein.

Ein Haus, das man nicht nur sehen, sondern erleben muss.
Besichtigungen erfolgen ausschlieBlich nach personlicher Terminvereinbarung.

Verflgbarkeit: sofort

Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt.
Kauferanteil gemaB § 656d BGB.

Alle Angaben beruhen ausschlieBlich auf Informationen unserer Auftraggeber.
Wir ibernehmen keine Gewahr fur Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit.
Samtliche Flachenangaben sind ca.-Werte. Wir verwenden Kl-gestitzte
Anwendungen.

sonstige Angaben

Fur Menschen, die nicht einfach mehr suchen, sondern das AuBergewdhnliche
konsequent zu Ende gedacht.

Wohnen rund 600 m? Wohnflache - Living / Cooking / Dining ca. 85 m? -
Deckenhohe bis ca. 6 m

Wellness ca. 20 m Indoor-Pool - Private Spa - Sauna / Wellness

Familie Master-Bereich - Kids-Zone - Gaste-Appartement - groBzlgige Arbeits-
und Freizeitbereiche

Lifestyle Wine Lounge - Club Floor - Kino - Probierstube / Weinkeller fir bis zu
ca. 1.000 Flaschen

Outdoor ca. 1.500 m? Grundstiick - Stidwest-Terrassen - Waldrand - Fitness-
Cube - ca. 200 m? Kids-Play-Arena

Cars & Toys Dreifachgarage - zusatzlicher Stellplatz fir Wohnmobil und Boots-
Trailer

Technik KNX-Smart-Home - 2 Sole-Warmepumpen - PV-Anlage mit Speicher -
WohnraumlUftung - Deckenkihlung - vollautomatische Pooltechnik

Sehr gerne senden wir Ihnen ausfihrliche und aussagekraftige Unterlagen zu.

Impressionen
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| Baurechtlich genehmigt
Voll-Uberdachung mit Lamellendach




