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69483 Wald-Michelbach
Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke
Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

2.000.000 €

Kaufpreis

10000 m? 14407 m?

Gesamtflache Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Mannheim Kleingewerbe
Tel.: 004962140070710
gewerbe-info@schuerrer-

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Gesamtflache 10.000 m? Kaufpreis 2.000.000 €
Lagerflache 10.000 m?2 Kaufpreis / gm 200 €
Buroflache 1.000 m?2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Grundstiicksflache 14.407 m?2
Stellplatze 60 Energieausweis

Art Bedarf
Allgemeine Infos gliltig bis 01.07.2035
verfligbar ab 01.10.2025 Baujahr (Haus) 1875
gewerbliche Nutzung méglich v Endenergiebedarf 91.67

Primar-Energietrager FLUESSIGGAS
Zustand Stromwert 19.00
Baujahr 1875 Warmewert 74.00
Verkaufstatus offen Gebiudeart Nichtwohngeba
Zustand gepflegt

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmadglichkeiten
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

DV-Verkabelung

Sicherheitstechnik

Alarmanlage

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung
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Stellplatzart
Standard Garage v
v Freiplatz v
unterkellert
v unterkellert zum Teil

Ehemalige Produktionsflachen mit intakter Infrastruktur

GroBzugige Lagerkapazitaten — sofort nutzbar

Bliro- und Sozialraume vorhanden

Solide Bausubstanz mit Erweiterungsmoglichkeiten

Gute Erreichbarkeit fur Liefer- und Transportdienste

Energieversorgung und technische Anschllisse betriebsbereit
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein traditionsreicher Produktionsstandort mit umfassenden Lagerflachen. Der
Betrieb blickt auf eine lange Historie erfolgreicher Fertigung zurtick und war lber Jahrzehnte fir
seine Verlasslichkeit und Qualitadt bekannt. Die Produktion wird im Rahmen einer strategischen
Neuausrichtung zum Herbst diesen Jahres eingestellt.

Das bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit, auf ein vollstandig ausgestattetes Betriebsgelande mit
vorhandener Infrastruktur zurlickzugreifen und es individuell nach lhren Anforderungen zu gestalten.
Ob als Produktionsstandort, Logistikzentrum oder hybrides Nutzungskonzept — dieses Objekt bietet
eine flexible Ausgangsbasis flr verschiedenste Branchen.

Dieses Objekt vereint die Substanz eines gewachsenen Produktionsstandorts mit der Freiheit fur
neue Nutzungskonzepte. Die Einstellung des bisherigen Betriebs er6ffnet Raum fir Innovation und
Neuausrichtung — auf einem soliden Fundament. Ideal fiir Unternehmen, Investoren oder Macher, die
einen wirtschaftlichen Standort mit Geschichte und Entwicklungsspielraum suchen.

Lage

Der Standort befindet sich im Herzen des Odenwalds — einer Region, die bewusst abseits der
groBen Logistikachsen liegt und gerade dadurch besondere Qualitdten entfaltet. Wo andere mit
Verkehrsaufkommen, Flachenknappheit und hohen Betriebskosten kampfen, bietet dieser Standort
Raum fur nachhaltiges Wirtschaften, langfristige Planung und regionale Stabilitat.

Zwar ist die logistische Anbindung im Vergleich zu urbanen Industriezentren weniger direkt, doch
gerade dies er6ffnet Chancen fir Unternehmen, die bewusst auf Regionalitat, Qualitat und
Kontinuitat setzen - statt auf schnelle, oft teure Umschlagsplatze. In Zeiten zunehmender
Verkehrsbelastung und hoher urbaner Flachenpreise gewinnt ein entschleunigter, klar strukturierter
Standort wie dieser an strategischem Wert.

Lieferketten lassen sich hier effizient und vorausschauend planen — mit Fokus auf Qualitat statt
Geschwindigkeit. Die Nahe zu regionalen Markten, Fachkraften und Zulieferbetrieben starkt die
lokale Wertschépfung und macht unabhangiger von globalen Stérungen.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)



"
immOS'I'al:de Exposé online aufrufen =

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 4 /20



B
immOS'I'a':de Exposé online aufrufen =

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 5/ 20



B
immOS'I'al:de Exposé online aufrufen =

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 6 / 20



immostarde _Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 7/ 20




immosi'dl‘.de Exposé online aufrufen %

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 8 /20



B
immOS'I'al:de Exposé online aufrufen =

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 9/ 20



B
immOS'I'al:de Exposé online aufrufen =

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 10/ 20



"
immostm:de Exposé online aufrufen %

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 11/ 20



B
immOS'I'a':de Exposé online aufrufen =

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 12/ 20



[=] 2.
immOS'I'al:de Exposé online aufrufen =

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

suchen, finden, einziehen

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 13 /20



n
immosi'al:de Exposé online aufrufen %

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 14 / 20



"
immOS'I'al:de Exposé online aufrufen =

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 15/ 20



"
immosi'al:de Exposé online aufrufen EI%

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

=]

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 16 / 20



"
immOSfCII‘.de Exposé online aufrufen %

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 17 / 20



n
immosi'al:de Exposé online aufrufen %

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 18 / 20



n
immosi'dl‘.de Exposé online aufrufen %

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr

r

3

£

PR [

.

v e i

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 19/ 20



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen =

y https://www.immostar.de/expose/lwfxuzkr
suchen, finden, einziehen

AN AL B T2

i

Gewerbestandort zu verkaufen: Ruhige Lage, starke Basis, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten Seite 20/ 20



