81545 Miinchen / Harlaching
LUXUS DURCH QUALITAT NEU DEFINIERT: Eine neue Dimension
exklusiven Wohnens in Munchen-Harlaching

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache
separate WCs
Zimmer
Kellerflache
Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
vermietbare Flache

Balkon / Terrassenflache

Objekt-Titel

84 m?
636 m?

15
62 m?

D O O o

Preise & Kosten

Kaufpreis 12.125.000 €
AuBencour 2,38% inkl. 19% gesetzl.
tage MwSt.
stp_tiefgarage_stellplatzkaufp 50.00
reis 0€
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2025
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 30.03.2035
Endenergiebedarf 27.60
Primar-Energietrager LUFTW
P

LUXUS DURCH QUALITAT NEU DEFINIERT: Eine neue Dimension exklusiven
Wohnens in Munchen-Harlaching

Lage-Beschreibung

Charakteristische Villenanwesen, moderne Architektur und groBzugige

Grundstlicke verleihen dem Viertel seinen besonderen Wohnwert und machen es

zu einer der gefragtesten Adressen der Stadt. Die Menterschwaige zahlt zu den
exklusivsten Wohnlagen im Stden Miinchens und Uberzeugt durch ihre ruhige,
grine Umgebung sowie eine hochwertige Bebauung.

Kaufpreis

12.125.000 €

Wohnflache
636 m?

Zimmer

15

lhr Ansprechpartner
I'M LIVING Immobilien

Daniel Blanz
01601878608
info@i-m-living.de

Zustand

Baujahr 2025
Zustand Erstbezug
Verkaufstatus offen
Austattung

Kamin Ja
Sauna Ja
Gaste-WC Ja
Fahrradraum Ja
klimatisiert Ja
unterkellert Ja
Gartennutzung Ja
seniorengerecht Ja
Wellnessbereich Ja
Wasch-/Trockenraum Ja
Ausstattungs-Kategorie Luxus
Raume veranderbar Ja
Online-ID:

BXGEHYEH

Objekt-Nr.:

DB.5226

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Die Wohnung liegt in angenehmer, zuriickgezogener Lage in unmittelbarer Nahe
zum Isarhochufer. Die weitlaufigen Wege entlang der Isar bieten ideale
Maoglichkeiten zum Spazierengehen, Joggen oder Radfahren und schaffen einen
hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustar.

Mehrere renommierte Restaurants mit attraktiven Biergarten und Terrassen
befinden sich in der naheren Umgebung und bereichern das gastronomische
Angebot des Viertels.

Die Nahversorgung ist hervorragend. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen
Bedarf, Apotheken, Banken sowie weitere Dienstleistungsangebote sind schnell
erreichbar.

Das benachbarte Griinwald erganzt das Angebot mit exklusiven Geschaften,
einer vielfaltigen Gastronomie und einer ausgezeichneten medizinischen
Versorgung.

Familien profitieren von einem breiten Bildungs- und Betreuungsangebot.
Kindertagesstatten verschiedener padagogischer Ausrichtungen, Schulen sowie
weiterfuhrende Bildungseinrichtungen befinden sich in der Umgebung. Auch
internationale Bildungsangebote sind durch eine gute Verkehrsanbindung
komfortabel erreichbar.

Die Minchner Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zligig erreichbar. Gleichzeitig ermdglichen die nahe gelegenen
Seen des Voralpenlandes und die Alpen attraktive Ausflugsziele fur Erholung und
Freizeit.

Ausstattungs-Beschreibung
- LUXUS DURCH QUALITAT NEU DEFINIERT -

- Eichen-Schlossdielen von der Parkett Edelmanufaktur Mewi, geburstet und
gedlt (ausgenommen Gaste-WC, Bader und Hauswirtschaftsraum), weiBe
Sockelleisten (,Berliner Profil”)

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung - separat regulierbar
Uber Raumthermostate

- Holzbefeuerter Panoramakamin (Hoxter, eingebaut von Bentlage) im Wohn-
/Essbereich

- Design-Einbaukiiche (next125) mit matt taupefarbenen, grifflosen
Fronten, Kochinsel mit beidseitigem Stauraum, LED-Sockelbeleuchtung
und Naturstein-Arbeitsflachen (Jura), ausgestattet mit breitem
Induktionskochfeld samt Muldenlifter (Bora), Backofen, Dampfgarer,
Geschirrspller (von Gaggenau), Kiihl-Gefrier-Kombination,
Weintemperierschrank (von Liebherr) sowie Spiile mit Quooker

- Tageslicht-Masterbad en suite, gestaltet mit cremefarbenem italieni-

schem Feinstein (120 x 120 cm) in edler Naturstein-Optik, ausgestattet

mit freistehender Wanne, bodengleicher Walk-in-Dusche mit Rain shower,
Echtglas-Abtrennung und beleuchteter Shampoo-Nische, breitem Waschtisch
mit Unterschrank, Bidet, WC (Sanitarobjekte von Villeroy & Boch),
Unterputzarmaturen von Dornbracht sowie elektrischem Handtuchwarmer

- Tageslicht-Kinder-/Géaste-Duschbad, analog zum Masterbad gestaltet,
ausgestattet mit bodengleicher Walk-in-Dusche einschl. Rainshower
und beleuchteter Shampoo-Nische, Waschtisch mit Unterschrank,

WC (Sanitéarobjekte von Villeroy & Boch), Unterputzarmaturen von
Dornbracht sowie elektrischem Handtuchwarmer

- Gaste-WC, analog zum Masterbad gestaltet, ausgestattet mit
Waschtisch samt Unterschrank sowie WC, beides Villeroy & Boch
sowie Dornbracht-Armaturen



- Kontrollierte Wohnraumbeliiftung mit Warmertickgewinnung (Pluggit)

- WeiBe Kassettentu_(en mit Design-Beschlagen, verdeckten Bandern und
Magnetschloss, mit Uberhohe (ca. 2,20 m), mattweiB lackiert und stumpf
einschlagend

- Kunststofffenster mit Aluminium-Vorsatzschale auBen (Internorm),
3-fach isolierverglast

- Elektrische Aluminium-Rollladen bzw. Textilscreens (Roma) an der
Terrassentlr nach Siiden

- GroBflachige Dachliegefenster mit funkgesteuerten AuBenrollladen
- Auslasse fur Deckenspots

- LAN-Verkabelungen

- Video-Gegensprechanlage mit Farb-Display (Busch-Jaeger)

- Terrasse mit elektrischer Markise (Erhardt) samt Funksteuerung, vertikalem
Wind-/Sonnenschutz, Wind- und Regenwachter, edler Feinstein-Belag (90 x 90
cm), Beleuchtung, Strom und Wasseranschluss

- Je Wohneinheit zwei Tiefgaragen-Einzelstellplatze (teilweise mit Uberbreite)
und Vorristung fur E-Mobilitat

- Zwei Fahrradstellplatze mit Vorristung fur E-Mobilitat in der Tiefgarage

- Gemauerter Kellerraum, (ca. 6 m?), fest verschlieBbar, mit Licht und Steckdose

Objektbeschreibung

Wohnqualitat par excellence - Exklusiv & Luxurios

Wir diirfen vorstellen - groBzligige Architektur, hochwertige Ausstattung und ein
anspruchsvolles Wohnkonzept auf hochstem Niveau.

GroBe Fensterflachen sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphare und
er6ffnen beeindruckende Ausblicke. Eine moderne Klimatisierung sowie eine
kontrollierte Wohnraumliftung gewahrleisten ganzjahrig ein angenehmes
Raumklima. Edle Materialien wie gedltes Eichenparkett, ein stilvoller Kamin und
eine exklusiv ausgestattete Einbaukiche mit Premium-Geraten von Gaggenau,
Bora und Liebherr verleihen der Immobilie eine elegante und zeitlose
Ausstrahlung und gewahrleisten Funktionalitat auf hochstem Niveau.

Die Wohnflache in dieser modernen Stadtvilla erstrecken sich von rund 182 m?
Uber 220 m? bis hin zu 234 m?. Durchdachte Raumaufteilung auf vermitteln
groBzlgiges Wohngeflhl mit der Privatsphare eines eigenen Hauses. Offen
gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereiche bilden die Herzstlicke der
Wohnungen. Erganzt wird das Raumangebot jeweils durch separate
Elternbereiche, sowie zwei weiteren Zimmern, die sich ideal als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer eignen, sowie ein modernes Duschbad, einen
Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-WC.

Zum Ausstattungsumfang gehoren jeweils zwei Einzelstellplatze in der
Tiefgarage mit Vorbereitung fur Elektromobilitat, zwei Stromanschlisse fur
Fahrrader sowie ein eigener Kellerraum.

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen im Stiden
Minchens. Das gepflegte Umfeld zeichnet sich durch reprasentative Villen, viel
Grun und eine ruhige, hochwertige Nachbarschaft aus. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer ausgezeichneten Infrastruktur, vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten sowie einer schnellen Anbindung an die Innenstadt.
Auch die bayerischen Seenlandschaften und die Alpen sind in kurzer Zeit
erreichbar und bieten einen hohen Freizeitwert.



sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.60 kwh/(m?**a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Ihr Ansprechpartner:
Daniel Blanz

c/o I'M LIVING Immobilien
MaximilianstraBe 40
80539 Miinchen

Mobil: 0171/53 94 460
E-Mail: daniel.blanz@i-m-living.de

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch die Gemeinde
Fischbachau.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen,
die uns vom Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir Ubernehmen keine
Gewabhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Hinweis: Die Flachenangabe beinhaltet die aus den uns vorliegenden Unterlagen
ersichtlichen bzw. ersatzweise am Objekt ausgemessenen Flachen und erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit oder Richtigkeit, insbesondere in Bezug auf
DIN-Normen, Berechnungs- und Nutzungsverordnungen oder Bauordnungen.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrags. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass Sie laut § 4 Abs. 6 und § 6
Abs. 2 Nr. 1 Satz 6 GwG verpflichtet sind, dem Immobilienmakler lhre Identitat
nachzuweisen sowie die dazu erforderlichen Informationen und Unterlagen zur
Verfligung zu stellen.

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu vorgenanntem Objekt ist eine
Provision i.H.v. 2,38% (inkl. 19% MwSt.) aus dem notariell verbrieften Kaufpreis
fallig und an Daniel Blanz, c/o I'M LIVING Immobilien zu zahlen. Die Entrichtung
der Provision wird im Kaufvertrag geregelt.

Gerne lade ich Sie fur eine ausfuhrliche Objektdarstellung zu einem Besuch in
unser Buro ein und stehe Ihnen nach Terminabsprache fur eine Besichtigung zur
Verfugung.

Wir haben uns gegenuber den Eigentiimern zur Diskretion verpflichtet und bitten
um entsprechende BerUcksichtigung der Privatsphare.



Impressionen










