65795 Hattersheim am Main
++ Luxurioses Wohnen mit industriellem Touch - 3 Zimmer mit Balkon

und Mainblick ++

Warmmiete

1.850 €

Wohnflache
91,21 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
Lang Immobilien GmbH

Mareike Seja
069-9200250
info@langimmobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 91,21 m? Kaution 4350 € Baujahr 2021
separate WCs 1 Kaltmiete 1.450 € Verkaufstatus offen
Zimmer 3 Warmmiete 1.850 €
Badezimmer 1 Nebenkosten 400 €
Schlafzimmer 2 Betriebskosten netto 400 € Austattung
Stellplatze 2 Gesamtbelastung brutto 1.850 € Bad '
Balkon / Terrassenflache 8,9 m? Bodenbelag Fliesen
Parkett
. . Kiche Einbaukliche
Energieausweis offene Kiiche
Art Bedarf
' edar Bauweise Massivbauweise
Baujahr (H 1884
aujahr (Haus) 88 Giste-WC ja
Wertklasse B Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Gebaudeart Wohngebaude ..
Befeuerung Fernwarme
Endenergiebedarf 73.50 .
Fahrradraum ja
Primar-Energietrager KWK_FOSS . .
IL Heizungsart Zentralheizung
FuBbodenheizung
unterkellert NEIN
Objekt-Titel Gartennutzung ja
++ Luxurioses Wohnen mit industriellem Touch - 3 Zimmer mit Balkon und Stellplatzart ,,,,,,, Parlfhaus
Mainblick ++ 6%ﬂh%r_§59erecht
VUPEQHQM
. Objekt-Nr.:
Lage-Beschreibung 24{31658

Zu Hause in den MAIN RIVERSIDE LOFTS! Ein Quartier mit anspruchsvollen
Wohnungen in einem geschichtstrachtigen Industriedenkmal, direkt am Ufer des

[ ] ®
Mains, mit ausgedehnten Griinanlagen und einer Vielzahl an t d
Freizeitmoglichkeiten. Immos a': e

...suchen, finden, einziehen.



An der Stadtgrenze zur Finanzmetropole Frankfurt gelegen, ideal angebunden an
die GroBstadt und
das internationale Flughafen-Drehkreuz.

Hattersheim grenzt im Nordosten an die kreisfreie Stadt Frankfurt am Main, im
Sldosten an die Stadt Kelsterbach, im Sidwesten an die Stadt Raunheim sowie
im Westen an die Stadte Florsheim am Main und Hofheim am Taunus sowie die
Gemeinde Kiriftel.

Hattersheim besteht aus den drei Stadtteilen Hattersheim, Eddersheim und
Okriftel.

...und in der Nahe:

¢ S-Bahn-Anschluss
« div. Einkaufsmaoglichkeiten
e Schulen & Kindergarten

Ausstattungs-Beschreibung

¢ ,Main Riverside Loft" ehemalige Papierfabrik Hattersheim

« erste Reihe Mainufer mit direktem Mainblick

 Balkon in Sud-West-Ausrichtung mit Mainblick

o 3 gut aufgeteilt Zimmer

« groBzligigen ca. 91 m? Wohnflache

e 2. Obergeschoss

« komfortabler Personenaufzug

» top-moderne Einbauktiche inkl. Elektrogerate

o imposante Deckenhohe (liber 3,1 m)

» hochwertige flachenbundige Wohnungsinnenttren im S-Design
« Fliesenboden und Echtholzparkett mit integrierter FuBbodenheizung
» modernes Badezimmer mit Wanne und Walk-In-Dusche

» separates Gaste-WC

o praktischer Abstellraum in der Wohnung

» Videosprechanlage

o 2 Parkplatze in der Hochgarage (zzgl. je 75,00 € pro Monat)

e Fahrradraum zur gemeinschaftlichen Nutzung

e groBe parkahnliche Gemeinschaftsflachen

 perfekte Anbindung an Frankfurt City und Flughafen

« ruhige Lage in griiner Umgebung am Mainufer

o Kaltmiete gesamt (Wohnung+2x PKW-Stellplatz € 1600,00 pro Monat
« mit innovativem 3D-Rundgang von zu Hause aus besichtigen

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung!

Direkt am Mainufer entstand eine zeitgemaBe Interpretation und Transformation
von Historie in die Moderne, flir Trendsetter mit einem Gespur fur das
AuBergewohnliche. Die Architektur in industriellem Look besticht mit Ihrer
Einzigartigkeit und entwickelt sich zu der exklusivsten Wohnadresse
Hattersheims!

Teile des Gelandes sind aktuell noch im Bau, die Wohn- und Lebensqualitat des
Quartiers besticht aber schon jetzt auf den ersten Blick. Ihre neue Wohnung
betreten Sie Uber die Diele, die Sie in alle Raume fuhrt. Schon hier bemerken Sie
das luftige Ambiente. Durch die imposante Deckenhohe mit tGber 3,1 m entsteht
ein groBzlgiges Raumgefiihl, das sich in allen Raumen fortfihrt.

Im lichtdurchfluteten Wohn-/Essbereich finden eine hochwertige Einbaukiiche
inkl. aller Elektrogerate (zzgl. 100 € pro Monat), ein Esstisch und eine bequeme
Couch ihren Platz. Die groBe Fensterfront lasst Sie den einzigartigen Blick
genieBen und bietet Ihnen gleichzeitig Zugang zu lhrem eigenen Balkon - hier
werden Sie sicherlich einige schone Stunden verbringen.



Zudem stehen lhnen zwei weitere Zimmer mit praktischem Schnitt und groBen
Fensterflachen zur Verfiigung. Das erste Zimmer eignet sich perfekt als
Schlafzimmer, das zweite kann individuell nach Ihren BedUrfnissen als Arbeits-/
Gaste-/ oder Kinderzimmer eingerichtet werden.

Das innen liegende Badezimmer verfligt Uber ...

... Sie sind neugierig geworden? Weitere Informationen zu dieser Wohnung
entdecken Sie in unserem ausfihrlichen Exposé. Stellen Sie hierfir einfach eine
Anfrage auf unserer Homepage.

Die Immobilie kénnen Sie live besichtigen oder ganz innovativ und digital in
einem virtuellen Rundgang.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Folgen Sie uns auf Facebook, Instagram oder LinkedIn, hier verdffentlichen wir
die Objekte schon, bevor wir sie in die Immobilienportale einstellen. >>>>
https://langimmobilien.de/likeandfollow/

sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 73.50 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1884.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unsere Exposés sind streng vertraulich. Eine Weitergabe dieser einschlieBlich
aller weiteren Informationen und Unterlagen an Dritte ist nur mit unserer
ausdriucklichen Zustimmung zulassig. Jede unbefugte Weitergabe unseres
Angebotes an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz in Hohe der vollen
Maklerprovision.

Die Angaben zur Immobilie (dieses Angebot) erfolgen im Namen unseres
Auftraggebers und dienen einer ersten Information. Fir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit kdnnen wir keine Haftung tbernehmen.
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