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76571 Gaggenau / Horden
Vielseitig nutzbare Lager- und Produktionshalle mit
daruberliegender Wohnung in attraktiver Lage

620.000 €

Kaufpreis

188 m? 1252 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

SCHURRER &
FLEISCHER

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Baden-Baden Kleingewerbe
Tel.: 004972219669033
gewerbe-info@schuerrer-

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 188 m? Kaufpreis 620.000 €
Gesamtflache 446 m2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Lagerflache 258 m2
Grundstiicksfliche 1.252 m? Energieausweis
Zimmer 5 Baujahr (Haus) 1962
Stellplatze 7 Gebaudeart Nichtwohngeba
Wohneinheiten 1
Zustand
Baujahr 1962
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Stellplatzart Dachform
Carport v Satteldach v
Freiplatz v

Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

In verkehrsguinstiger Lage von Gaggenau-Horden prasentiert sich diese massiv errichtete
Gewerbeimmobilie mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Das Objekt umfasst eine Lager- und
Produktionshalle mit einer Gewerbeflache von ca. 204 m? sowie eine dariiberliegende Wohnung mit
einer Wohnflache von ca. 188 m? und bietet damit ideale Voraussetzungen fiir die Kombination von
Arbeiten und Wohnen an einem Standort.

Die solide Bauweise gewahrleistet eine hohe Langlebigkeit und schafft eine funktionale Grundlage
fir unterschiedlichste gewerbliche Anforderungen. Die Hallenflachen eignen sich hervorragend fir
Lager-, Logistik-, Produktions- oder Handwerksbetriebe und erméglichen eine flexible Nutzung
entsprechend individueller Unternehmensbedirfnisse.

Die groBzlgige Wohneinheit Gber den Gewerbeflachen bietet zusatzlichen Mehrwert und eignet sich
ideal flir Betriebsinhaber, Mitarbeiterwohnen oder als separate Vermietungseinheit. Die Verbindung
von Gewerbe und Wohnen macht diese Immobilie besonders attraktiv fiir Selbststandige,
Handwerksbetriebe und mittelstandische Unternehmen.

Der Standort im Ortsteil Horden Uberzeugt durch seine gute Erreichbarkeit sowie die schnelle
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Dadurch sind optimale Bedingungen fiir Warenverkehr,
Anlieferung und betriebliche Abldufe gewahrleistet.

Ob als Unternehmensstandort, zur Erweiterung bestehender Kapazitaten oder als interessante

Kapitalanlage — diese Kombination aus Gewerbe- und Wohnflache bietet vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten und attraktives Entwicklungspotenzial.

Lage

Klassisches Mischgebiet mit einer Vielzahl kleinerer und mittelstandischer Gewerbebetriebe,
Handwerksunternehmen sowie ergdnzender Wohnbebauung.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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