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80638 Miinchen
Flexible Nutzungsoptionen: 2 benachbarte Wohnungen
Uber 218 m? in Villa von 1890 am Schlosskanal

3.250.000 €

Kaufpreis

218 m? 236 m?

Wohnflache Nutzflache
6

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Carina Gallant

Tel.: +49 89 15 94 55-83
anfragen@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 218 m2 Kaufpreis 3.250.000 €
Nutzflache 236 m? Heizkosten enthalten v
Zimmer 6 Hausgeld 1.357 €
Schlafzimmer 4 provisionspflichtig v
Badezimmer 3 Aussen-Courtage 2,38 % inkl.
Stellplatze 1
Wohneinheiten 6 Energieausweis

Baujahr (Haus) 1890
Allgemeine Infos Gebéudeart Wohngebiude
verfligbar ab nach Primar-Energietrager Gas
denkmalgeschiitzt v

Zustand

Baujahr 1890

Zustand modernisiert
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Kamin v

Befeuerung
Stellplatzart Gas v
Garage Vv

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Ausstattung der 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung (Whg. 4):

- Fischgratparkett in der gesamten Wohnung; weiBe Sockelleisten

- Kaminofenanschluss im Wohn-/Esszimmer vorhanden

- Schreiner-Einbaukliche mit mattweiBen Fronten, ausgestattet mit breitem Cerankochfeld,
Backofen (beides Gaggenau), Dunstabzug, Geschirrspller (beides Siemens) und Porzellan-
Spulbecken im Landhaus-Stil samt Vintage-Armatur

- Tageslicht-Bad, gestaltet mit Dielenparkett, Naturstein-Platten und weiBen Fliesen, ausgestattet
mit freistehender Acryl-Wanne, Walk-in-Dusche einschl. Rainshower, breitem Naturstein-
Waschtisch einschl. Aufsatzbecken (Duravit ,Philippe Starck” 1), beleuchtetem Spiegel, Dornbracht-
Armaturen, WC (Duravit ,Philippe Starck” 1) und Handtuchwarmer

- Tageslicht-Duschbad, analog zum Hauptbad gestaltet, ausgestattet mit Dusche, Waschbecken
(Duravit ,Philippe Starck 3) samt hansgrohe-

- Waschmaschinenanschliisse im Duschbad und in der Garderoben-/Abstellkammer

- WeiBe Kassettentiren (historisch im 2. Obergeschoss) mit Design-Beschlagen im Bauhaus-Stil

- Historische Kastenfenster im Wohn-/Esszimmer

- Holzfenster (2005), 2-fach verglast, in der Wohnkiiche

- Skylights und Velux-Fenster im 3. Obergeschoss, teils schattierbar

- LAN-Verkabelung im 3. Obergeschoss

- Gegensprechanlage

- Autarke Gas-Therme

Ausstattung der 2-Zimmer-Wohnung (Whg. 5):

- Weichholz-Dielenparkett, teils historisch, teils erneuert, in der gesamten Wohnung, Eichendielen im
Bad; hohe weiBe Sockelleisten

- Klimagerate (Daikin) im Wohn-/Essbereich und im Schlafzimmer

- Hochwertige Schreiner-Einbaukiiche mit mattweiBen, grifflosen Fronten und umlaufender
Holzumfassung aus massiver Eiche, ausgestattet mit breitem Induktionskochfeld samt integriertem
Dunstabzug, Backofen, Geschirrspller, Kiihischrank mit Gefrierfach (alles Siemens) und Blanco-
Spule samt Dornbracht-Armatur

- Tageslicht-Bad, gestaltet mit Bisazza-Glasmosaik, ausgestattet mit bodengleicher Walk-in-Dusche
einschl. Rainshower und gefliester Sitzbank, Holz-Waschtisch aus massiver Eiche einschl.
Einbaubecken und Unterputz Armatur (Dornbracht), Spiegel samt LED-Beleuchtung,
maBgeschreinertem Ablage-Regal aus massiver Eiche, WC (Duravit ,Philippe Starck 1) und
Handtuchheizkorper

- Waschmaschinenanschluss in einem maBgeschreinertem weifen Einbau im Bad
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- Kassettentliren, historisch

- Kastenfenster, historisch mit originalen Beschlagen

- Vorrichtung fir elektrische Steuerung der Beschattung vorhanden
- Schalterprogramm mit Glasrahmen (Busch-Jaeger)

- Gegensprechanlage

- KNX-BUS-System zur zentralen Steuerung

Keller, Garagen und gemeinschaftlicher Innenhof (Whg. 4 &amp; 5):

- Einzelgarage im Hof, 2,55 m breit, ca. 5,65 m lang, befahrbar flr sehr schmale Pkw, ansonsten
nutzbar als AuBen-Abstellraum

- Zwei bauzeitaltertypische Kellerabteile, groBzugig mit Fenstern

- Speicherabteil
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Beschreibung

Bei diesem Kaufangebot handelt es sich um eine absolute Raritat in Minchner Spitzenlage. Zum
Verkauf stehen zwei zauberhafte Altbau-Wohnungen an einer der nobelsten Adressen der Stadt,
unmittelbar am Nymphenburger Schlosskanal. Die Objekte befinden sich im 2. und 3. Obergeschoss
einer denkmalgeschitzten Villa von 1890, die zu den auBergewdhnlichsten Gebduden der
historischen Villenkolonie Gern zahlt. Die Fassade reflektiert den Stil der Neurenaissance und
begeistert mit hellem Ziegelmauerwerk, faschengerahmten Sprossenfenstern und zwei imposanten
Ecktirmen. Im historischen Treppenhaus sowie in den beiden angebotenen Wohnungen setzen sich
die bezaubernden bauzeitlichen Details fort.

Eine groBziigige 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung liber ca. 148 m? wird durch eine direkt
benachbarte, duBerst charmante 2-Zimmer-Wohnung lber ca. 70 m? erganzt. Die lichterfiillten
Zimmer orientieren sich groBtenteils nach Siden und eréffnen traumhafte Blicke auf den
baumgesaumten Schlosskanal.

Die Ausstattung beider Wohnungen ist hochwertig und zeitlos-elegant. Schreinerkiichen, Fischgrat-
bzw. Dielenparkett, weiBe Kassettentiiren, historische Kastenfenster und individuell gestaltete
Bader mit Sanitar-Objekten von Philippe Starck schaffen in jeder der beiden Einheiten ein
stimmungsvolles Wohnumfeld.

Lage

Nymphenburg zahlt zu den absoluten Spitzen-Wohnlagen Miinchens. Stadtnah und dennoch ruhig,
besticht diese Wohngegend durch die historische Villenbebauung, parkéhnliche Garten und
prachtvolle AlleestraBen. Die exklusiv von uns angebotenen Wohnungen befinden sich an der
Nordlichen Auffahrtsallee, einer der nobelsten Adressen der Stadt.

Der Nymphenburger Schlosskanal besitzt auBergewohnlichen Reiz. Gesaumt von majestatischen
Linden, verbindet der Kanal den Hubertusbrunnen im Osten mit dem Schloss im Westen und bildet
eine der imposantesten Sichtachsen Mlinchens. Spazierengehen und Joggen, EisstockschieBen und
Schlittschuhlaufen: Zu allen Jahreszeiten kann man die Vorziige und den einzigartigen Charme
dieser Traumlage genieBen — ebenso wie eine der schonsten Blickachsen Munchens, die von der
Gerner Briicke zum Schloss fihrt.

Die Infrastruktur ist ideal. Zu FuB oder per Rad bequem zu erreichen, befinden sich in der Umgebung
zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs, gehobene Einkaufsmdglichkeiten und ausgezeichnete
Restaurants. Mehrere Sportvereine mit breit gefachertem Angebot, mehrere Kitas (auch bilinguale
bzw. internationale Einrichtungen) sowie Grund- und exzellente weiterfihrende Schulen, darunter
renommierte Privatschulen, bieten Familien eine perfekte, niveauvolle Umgebung. Durch die
fuBlaufig erreichbare U-Bahnhaltestelle ,Gern” und eine nahegelegene Tram-Linie ist das Objekt
optimal an den OPNV angebunden.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
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durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

Flexible Nutzungsoptionen: 2 benachbarte Wohnungen tber 218 m? in Villa von 1890 am Schlosskanal Seite 5/10



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/Irkzgkkb

Flexible Nutzungsoptionen: 2 benachbarte Wohnungen tber 218 m? in Villa von 1890 am Schlosskanal Seite 6 /10



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/Irkzgkkb

Flexible Nutzungsoptionen: 2 benachbarte Wohnungen tber 218 m? in Villa von 1890 am Schlosskanal Seite 7 /10



immOS'I'aI:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/Irkzgkkb

Flexible Nutzungsoptionen: 2 benachbarte Wohnungen tber 218 m? in Villa von 1890 am Schlosskanal Seite 8/10



immostarde

suchen, finden, einziehen

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/Irkzgkkb

Kochen/ Essen
@.209m
o = 212m)

Technik
.08

Abstell
. 08m

Wohnen
a.3im
e mem)

Flur

@.94m

Schlafen
163t

o = pem)

ad
asam %
e ssmy L
[
i
Wonnen
a.zam
(=i

Kochen/ Essen

o - am)

GRUNDRISS
OBERGESCHOSS

Wohnflache

Obergeschoss - Whe. 4 707

46
2038

05

« 08
Diele 1L5
Wahnen 23

Wohnen 218
Kochen/ Essen 172

Alle Flich

Flexible Nutzungsoptionen: 2 benachbarte Wohnungen tber 218 m? in Villa von 1890 am Schlosskanal

Nebenfliche  Nutz

18
[
03
00
00
00
13

00
03
16
06
13

Seite 9/10



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/Irkzgkkb

Duschbiad
en 63
it L

GRUNDRISS
DACHGESCHOSS
8
ca 1L0m?
(47 = 28 ) Wohnfliche Mebenfliche Nutziliche
Dachgeschoss - Whg. & 76 12,1 89,7
Bad 110 18 12,8
Duschbad 6.3 07 70
Flur 9.2 Ll
Zimmer 1 1.3 16 128
Zimmer2 148 16 164
Arbeiten 250 64 314
Dachgeschoss - Why. & 76 121 89,7
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[ ...... ‘ ........ UBERSICHT
Wohnflache  Nebenflache  Nutzfliche
Obergeschoss 1406 56 1462
Dachgeschoss 6 121 897
Gesame 182 177 2359

Alle Frichen sind Circa-Angaben
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