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25088 Toscolano-Maderno
Villa Vista Paradiso - Eleganz und beeindruckendes
Panorama am Gardasee

1.090.000 €

Kaufpreis

375 m? 2099 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
4

Zimmer
GERSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972

lhr Ansprechpartner

Gerschlauer GmbH
Juirgen Benker

Tel.: 089 749830-0
j.benker@gerschlauer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 375 m? Kaufpreis 1.090.000 €
Grundstiicksflache 2.099 m?2 provisionspflichtig v
Zimmer 4 Aussen-Courtage 4% zzgl. 22% iva
Schlafzimmer 3

Badezimmer 4 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2025
Balkon / Terrassenflache 157 m? Wertklasse A
Stellplatze 2 Gebaudeart Wohngebaude
Zustand Allgemeine Infos

Baujahr 2025 verflgbar ab Fertigstellung
Zustand Erstbezug als Ferienimmobilie nutzbar v
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Bidet v
Klimatisiert v Wanne v
Gartennutzung v Dusche v
Swimmingpool v Fenster v
Abstellraum v Pissoir v
Gaste-WC v

Stellplatzart

Carport v

Beschreibung zur Ausstattung

In Zusammenarbeit mit drtlichen Innenarchitekten und Einrichtungshdusern bieten wir diese Villen
auch bezugsfertig mit hochwertigen Designmdbeln an.
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Beschreibung

Exklusive Villa mit traumhaften See- und Bergblick am Gardasee

Luxus mit Seeblick &amp; Pool: In einer der begehrtesten Lagen am Gardasee entstehen in
Toscolano/Maderno drei luxuridse Villen mit hochwertiger Ausstattung und unverbaubarem
Seeblick. Die Architektur kombiniert historischen Charme mit modernem Wohnen: Sichtbare
Natursteinwande, edle Materialien wie Holz, Glas und Metall und schaffen ein auBergewodhnliches
Wohnambiente. Die groBzligige und luftige Raumaufteilung, darunter ein ca. 59 m? groBer Wohn-
/Essbereich inkl. Gaste-WC sowie die groBtenteils umlaufende Terrasse sorgt fir h6chsten Komfort.
Die groBe Dachterrasse (,Skylounge") eréffnet einen atemberaubenden Blick auf den Gardasee und
die umliegenden Berge. Bei dieser Villa kann optional ein bis zu 4000 m? (auch Teilung 500 m2-1000
m?2 moglich) groBer, direkt angrenzender Olivenhain mit dazu erworben werden. Dank der optimalen
Sud-/Westausrichtung genieBen Sie Sonne von morgens bis abends und die private Dachterrasse
ladt zum Entspannen ein, wahrend der eigene Pool Uber eine kurze Natursteintreppe direkt von der
Terrasse erreichbar ist und an heiBen Tagen fir Abkiihlung sorgt.

Highlights:

» Hochwertige Bauqualitat — tber 40 Jahre Erfahrung und mehr als 30 erfolgreich realisierte Projekte

 Exklusive Ausstattung — luxuridse Materialien und eine durchdachte Raumaufteilung
« Einzigartiger Seeblick — unverbaubarer Panoramaausblick auf den Gardasee und die Berge
» Traumhafte Lage — exklusive Wohngegend mit hervorragender Infrastruktur und Naturkulisse.

Der Kaufpreis bezieht sich auf den aktuellen Stand des Baufortschritts wie in den Fotos
dokumentiert. Eine Materialauswahl fiir die Béden sowie kleinere Anderungen sind nach
Ricksprache moglich.

Die Villa wird im aktuellen Baustand zum Preis von 1.090.000,- € zzgl. Baufertigstellungsvertrag ab
490.000,- € zum Kauf angeboten.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und sichern Sie sich lhre Traumimmobilie am Gardasee.
Kontaktieren Sie uns flir weitere Informationen oder eine Besichtigung.

Lage

In einer Sud/West-Hanglage am westlichen Ufer des Gardasees, zwischen Toscolano/Maderno und
Bogliaco, liegt diese luxuridse Villa, ca. 150 Meter Uber dem See. Von hier aus hat man einen
atemberaubenden Ausblick Uber den gréBten See Italiens. Die absolute Ruhe und die Sonnenlage,
mit unverbaubarem See- und Bergblick, machen diese Immobilie zu einer absoluten Perle an der
Westkdste.

Breite Strande, alte enge Gassen und ein atemberaubendes Panorama der See- und Bergkulisse
schaffen in den Dérfern Gargnano und Toscolano/Maderno ein einzigartiges Flair, das zum Kauf
einer Villa, eines Hauses, einer Wohnung oder eines Grundstlicks einladt.

In nur ca. 5 Autominuten ist man im Ortszentrum, am Hafen oder am Seeufer und nimmt am
Dolcevita teil.

Obwonhl es sich bei Gargnano, Toscolano/Maderno und Gardone nur um kleine Orte am Westufer des
Gardasees handelt, gibt es hier neben den zahlreichen, guten und authentischen Restaurants und
Bars auch die besten 5 Sterne Hotels am Gardasee sowie mehrere 1-2 Sterne Restaurants.
Liebhaber des Golfsportes finden in ca. 1,5 km Entfernung einen Championship-Platz. Neben der
langen Sommersaison bietet auch der Herbst, Winter und Friihling abwechslungsreiche
Madglichkeiten die Gardaseeregion zu genieBen. Herrliche Parks, Garten, Seepromenaden, Konzerte
und Kulturveranstaltungen laden das das ganze Jahr Uber ein. Wandermaglichkeiten fur
Naturliebhaber und zahlreiche Mountainbikestrecken bieten jedem Besucher vielfaltigste
Madglichkeiten.
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Sonstige Angaben

- Kaufpreis 1.090.000 € zzgl. Pool und Bauvertrag zur Fertigstellung: ab 490.000 €
- Der Energieausweis liegt laut italienischem Recht zum Notartermin vor

Hinweis zur Visualisierung und Darstellung:

Die gezeigten Bilder, Visualisierungen, lllustrationen und grafischen Darstellungen dienen
ausschlieBlich der beispielhaften Veranschaulichung. Sie stellen keine zugesicherte Eigenschaft dar
und kdnnen von den tatsachlichen Ausfiihrungen abweichen.

MaBgeblich fur Bauausfiihrung, Ausstattung, Zuschnitt und MaBe sind ausschlieBlich die jeweils
gultigen, genehmigten Bauunterlagen sowie die vertraglich vereinbarten Leistungsbeschreibungen.
Abgebildete Moblierungen, Farben, Materialien, AuBenanlagen, Bepflanzungen sowie Zubehor sind
teilweise frei gestaltet und nicht Bestandteil des Angebots. Anderungen — auch in der Ausfiihrung -
bleiben vorbehalten.

Eine Gewabhr flr die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat der Darstellungen wird nicht
Ubernommen. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr.
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GCEXSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972
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GCEXSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972
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GCEXSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972
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