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80337 Miinchen
Sehr edel ausgestattete, moblierte 4-Zimmer-
Altbauwohnung
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4.366 €

Kaltmiete

104 m? 106 m?

Wohnflache Nutzflache
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lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH

Anita Ott

Tel.: +49 8915 94 55-38
anfragen.sw@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 104 m? Kaltmiete 4.366 €
Nutzflache 106 m? Nebenkosten 600 €
Zimmer 4 Heizkosten enthalten Vv
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig X
Badezimmer 1 Kautionstext 3 Monats-
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 1 Energieausweis
Baujahr (Haus) 1894
Allgemeine Infos Gebéudeart Wohngebiude
verfligbar ab sofort
denkmalgeschiitzt v Zustand
min_mietdauer.min_dauer MONAT Baujahr 1894
letzte Modernisierung 2024
Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Luxus Einbaukiche v
Géaste-WC v

Fahrstuhl
Stellplatzart Personen-Fahrstuhl v
Freiplatz v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Diese Wohnung wird mdébliert vermietet, alle Modbel sind vorhanden und im Mietpreis inkludiert.

- WeiB gedltes Fischgratparkett in der gesamten Wohnung (ausgenommen Kiiche, Bad und Gaste-
WC)

- Prachtvoller Deckenstuck in Wohn-/Esszimmer und Schlafzimmer

- Historische Kassettentiren, mattweiB lackiert, mit Messingbeschlagen

- Moderne Schreinerkiiche mit mattschwarzen und verspiegelten Fronten und Naturstein-
Arbeitsflachen (,Breccia Alba“), ausgestattet mit breitem Induktionskochfeld einschl. zentralem
Muldenlifter (Miele), Backofen mit Mikrowellenfunktion (Siemens), Kiihlschrank einschl. 0°-Grad-
Boxen (Liebherr), Geschirrspiler (Miele), integriertem Spulbecken (Franke) mit Vola-Armatur

- Duschbad, gestaltet mit Naturstein-Fliesen (,Breccia Alba"), ausgestattet mit Rainshower-Dusche,
Keramikwaschbecken einschl. Unterbauschrank und beleuchtetem Spiegelschrank, schnell
aufheizender elektrischer FuBbodenheizung, Handtuchheizkorper, Markenarmaturen von Gessi, WC
und Deckenspots

- Gaste-WC, gestaltet mit salbeigriinen Fliesen, ausgestattet mit Handwaschbecken, mattgoldenen
Armaturen, WC, Spiegel und Deckenspots

- Hochklassige MaBeinbauten: beleuchteter Garderobenschrank in der Diele, raumhohe
Schrankeinbauten mit Innenbeleuchtung und perfektem Holzinnenleben in der Masterankleide,
Stauflachen/Wohnwand im Wohnzimmer, gepolsterte Sitzbank mit Stauflache im Esszimmer und
Kliche

- WeiB lackierte Holzfenster, 2-fach-verglast

- Individuell programmierbares BUS-System mit Turkommunikation, Licht und Heizung

- Netzwerkverkabelung

- Gira-Schaltersystem, teilweise mit Szeneneinstellung

- Lichtkonzept in der gesamten Wohnung

- Video-Gegensprechanlage

- Kellerabteil, ca. 4 m?

- AuBenstellplatz vor dem Haus
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Beschreibung

Die exklusiv zur Miete angebotene, vollstandig moblierte Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines aufwendig sanierten Altbau-Mehrfamilienhauses mit eindrucksvoller Fassade und
hochwertiger Bausubstanz.

Ein durchdachter Grundriss, das stilvoll-historische Ambiente sowie die zentrale Lage nahe dem
Alten Sudfriedhof machen diese 4-Zimmer-Wohnung zu einem anspruchsvollen Stadtdomizil.

Die Wohnung wurde 2024 unter der Federfihrung der Innenarchitektin Djamila Tokic mit groBem
Gesplir fiir Asthetik und Qualitat umfassend modernisiert. Gedltes Fischgratparkett, Deckenstuck,
bis zu 3,10 Meter hohe Raume sowie historische Kassettentliren mit Messingbeschlagen verleihen
dem Objekt seinen eleganten, klassischen Charakter.

Das Raumangebot umfasst ca. 104 m? und bietet eine groBziigige Diele, ein Wohn- und Esszimmer,
ein Gaste- oder Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer mit Ankleide, eine separate Kiiche mit Balkon zum
ruhigen Innenhof, ein hochwertig ausgestattetes Duschbad, ein Gaste-WC sowie einen
Hauswirtschaftsraum.

Lage

Zentral, pulsierend, kreativ: Die Isarvorstadt zahlt zu den gesuchten Citywohnlagen Miinchens.
Insbesondere die StraBen rund um das angesagte Schlachthofviertel und nahe der Isar begeistern
durch die Mischung aus Geschéaften, Szene-Lokalen, Cafés und Bars — hier befindet sich die von uns
zur Miete angebotene Wohnung. Auch das direkt angrenzende Glockenbach- bzw.
Dreimihlenviertel ist ein Magnet fur Kulturinteressierte und Nachtschwarmer.

FuBlaufig befinden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs. Das Schlachthofgeldnde ist nur
einige Gehminuten entfernt, aber weit genug, um keinerlei Beeintrachtigungen zu verursachen. Hier
bietet das Frischeparadies sein erlesenes Feinkost-Sortiment an, und man hat die Wahl zwischen
ausgezeichneten Fischrestaurants. Zu FuB gelangt man in wenigen Minuten an die Isar, die mit ihrer
renaturierten Auenlandschaft zu jeder Jahreszeit Erholung bietet. Der wenige Schritte entfernte Alte
Sudfriedhof wurde vor vielen Jahren stillgelegt; Anwohner nutzen das idyllische, denkmalgeschiitzte
Parkareal zum Spazierengehen. Auch das Miinchner Volkstheater und der Royal Filmpalast liegen in
Laufndhe. Die City mit dem Sendlinger Tor, dem Viktualienmarkt und dem Marienplatz ist zu FuB
oder per Rad schnell erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV ist ideal. In der Nahe verkehrt eine Buslinie; zur U-Bahn-Station
L,Goetheplatz” lauft man wenige Minuten.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir [hnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrisspldnen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen. https://WWW‘immOStar'de/eXposellquqhyUt

ST

Sehr edel ausgestattete, mdblierte 4-Zimmer-Altbauwohnung Seite4/8



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/lqughyut

Sehr edel ausgestattete, mdblierte 4-Zimmer-Altbauwohnung Seite5/8



] .
Exposé online aufrufen
Immos*“':de https://www.immpostar.de/exposellquqhyut

...suchen, finden, einziehen

R e o = m———— we—————we .

T\ O ] AR

Sehr edel ausgestattete, mdblierte 4-Zimmer-Altbauwohnung Seite 6/8



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lqughyut

Sehr edel ausgestattete, mdblierte 4-Zimmer-Altbauwohnung Seite7/8



] .
Exposé online aufrufen
Immos*“':de https://www.immpostar.de/exposellquqhyut

...suchen, finden, einziehen

GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS

Wohnflache Nebenfliche Nutzfliche

1. Obergeschoss 1038 22 106,0
Flur 127 127
3 L Schiafen we () 09
i / e G0 8ad 32 40
- _ Flur ‘ Kochen 88 838
~ oI 08 Sl i ; Schiafen 233 233
Ut Treppenius = -
1 £ Wohnen 116 216
. N i Essen 14,0 14,0
> =g Essen A Wohnen ‘ find 130 430
= ca. 14,0 mt ca.216mt Abstell 34 34
- Balkon 2u % 23 B3 45
Gesamt 1038 22 106,0

Alle Flichen sind Circa-Angaben
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Raumhohen von bis zu 3,00 m
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