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80801 Miinchen
Schwabing: Exklusiv modernisierte Blroetage im
reprasentativen Altbau mit Dachterrasse

9.970 €

Kaltmiete

468 m? 468 m?
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Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Gesamtflache 468 m? Netto-Kaltmiete 9.970 €
Biroflache 468 m? Kaltmiete 9.970 €
Zimmer 9 Warmmiete 12.076 €
vermietbare Flache 468 Nebenkosten 2.106 €
Heizkosten enthalten Vv
Energieausweis Betriebskosten netto 2.106 €
gultig bis 01.11.2025 Gesamtbelastung brutto 12.076 €
Baujahr (Haus) 1902 Summe Miete netto 9.970 €
Gebaudeart Nichtwohngeba Mietpreis / gm 21,3 €
Primar-Energietrager FERN Aussen-Courtage 1 Nettokaltmiete
Kaution 29910 €
Allgemeine Infos
verfligbar ab sofort
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Zustand
Baujahr 1902
Verkaufstatus VERKAUFT
Zustand neuwertig
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Ausstattung

Bodenbelag Heizungsart

Parkett Vv Zentralheizung v
Befeuerung Fahrstuhl

Fernwarme Vv Personen-Fahrstuhl v

Beschreibung zur Ausstattung

Im ganzen Biro wurde Hain Natureiche Parkettboden verlegt. AuBerdem gibt es eine CAT 6
Verkabelung.

Ein Glas-Personenaufzug flhrt bis direkt vor die Bliro-Eingangstire.
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Beschreibung

Zur Vermietung steht eine modernisierte und sehr reprasentative Bliroetage in einem stilvollen
Altbau. Die Flache Uberzeugt durch hochwertige Ausstattung, flexible Raumaufteilung und ein
angenehmes Arbeitsumfeld.

Die Einheit umfasst mehrere Blros in unterschiedlichen GréBen, einen separaten
Besprechungsraum, eine voll ausgestattete Einbaukliche sowie getrennte Sanitarbereiche inklusive
Dusche. Es gibt die Moglichkeit, ein voll ausgestattetes Gym zu Gbernehmen. Eine Glastir
ermoglicht bei Bedarf auch die Teilung in zwei eigenstandig nutzbare Bereiche - mit 2 Eingangstiiren
sowie getrennten WC's - lediglich die Kiiche wiirde gemeinschaftlich genutzt.

Highlight:

Die groBzligige Sid-West-Dachterrasse wird von den gewerblichen Mietern des Hauses
gemeinschaftlich gegen eine geringe anteilige Miete genutzt - fiir sonnige Auszeiten, Mittagspausen
oder die ein oder andere Veranstaltung.

Lage

Das Biiro befindet sich in einem der schonsten Teile von Schwabing in einem reprasentativen Haus
aus der Jahrhundertwende, in dem bis 1904 Wassily Kandinsky und Gabriele Mlinter gewohnt
haben. Schrag gegentber ist ein kleiner Park, an dessen Riickseite die U-Bahn Station
"Giselastrasse" (U3/UB) ist. Restaurants und Cafés sowie Museen und Galerien sind ebenfalls in
unmittelbarer Nahe.

Sonstige Angaben

Bei den Fldchenangaben handelt es sich um Bruttogrundflachen mit Verkehrsflachenanteil.
Es ist moglich, einen Stellplatz im Innenhof des Hauses anzumieten. Dieser kostet 180 € monatlich.

WICHTIG: Bei der hier angegebenen Nettokaltmiete handelt es sich um eine reduzierte Miete in
einem Untermietverhéltnis mit dem jetzigen Mieter. Ab dem 2. Jahr steigt die Miete auf 24 € pro gm.
Nach Beendigung des Untermietverhaltnisses (30.09.2028) kann ein eigenstandiger Vertrag mit
dem Vermieter geschlossen werden - zu den dann Ublichen Mietkonditionen.
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