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Preise & Kosten

Hausgeld 759 €
Kaufpreis 1.350.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. MwSt. aus
Courtage dem Kaufpreis

Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 2016
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager Fernwarm

e
Energieverbrauchkennwert 6
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Loft-Style und 180°-Panorama: Design-Domizil im 14. Geschoss des Friends

Tower 2

Lage-Beschreibung

Neuhausen-Nymphenburg ist eine der begehrtesten Wohnlagen Minchens.
Stadtnah und dennoch grin, trifft in diesem auBergewohnlich vielfaltigen Viertel
das herrschaftliche Flair des Nymphenburger Schlosses mit seinen weitlaufigen
Parkanlagen, dem Schlosskanal, den beeindruckenden Auffahrtsalleen und
denkmalgeschitzten Altbauten auf das pulsierende Leben rund um den

Rotkreuzplatz.
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Kaufpreis

1.350.000 €

Wohnflache
86 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
RIEDEL Immobilien GmbH

Carina Gallant
+49 89 159455-0
anfragen@riedel-immobilien.de

Zustand
Baujahr 2016
Zustand gepflegt
Austattung
Kiche Einbauklche
Gaste-WC ja
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Fernwarme
unterkellert JA
Stellplatzart Tief-Garage
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Online-ID:
NWKQPCLD

Objekt-Nr.:
ETW 3687

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Das exklusiv von uns zum Kauf angebotene Objekt befindet sich in direkter
Nachbarschaft zum Koéniglichen Hirschgarten, einem der beliebtesten griinen
Erholungsgebiete der Stadt. Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete
Infrastruktur: Nur wenige Schritte entfernt gibt es im Hirschgarten Forum einen
Super-, einen Bio- und einen Drogeriemarkt, Reinigung, Post und Gastronomie. In
der nahen Nymphenburger StraBe stehen gehobene Einkaufsmaoglichkeiten
(Garibaldi, Feinkost K&fer, Herrmannsdorfer Landwerkstatten, Galeria Kaufhof mit
Gourmetabteilung) sowie eine lebendige Gastro-Szene zur Verfligung.

In der nahen Umgebung befinden sich der ESV mit groBem Angebot und
Tennisplatzen, ein Yoga- und Tanzstudio sowie ein Kieser Training. Das
gegenuberliegende Body & Soul Center bietet neben einer Kletterwand ein 25-
Meter-Sportbecken und eine Wellness-Landschaft mit finf Saunen. Die
Anbindung an den OPNV ist ideal; sowohl zum Miinchner Flughafen als auch in
die City gelangt man schnell und umstiegsfrei.

Ausstattungs-Beschreibung

- Panorama-Glasfronten mit 3-facher Isolier- und Schallschutzverglasung

- Metall-Raffstores, elektrisch bedienbar

- Stabparkett, dunkel, in der gesamten Wohnung (ausgenommen Duschbad und
WC)

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung; separat regulierbar tiber
Raumthermostate

- Einbaukiiche, hochwertig, bestehend aus einer freistehenden Kochinsel mit
Naturstein-Arbeitsflachen (,Nero Assoluto”), ausgestattet mit Induktions-
Kochfeld, Backofen (beides Neff) und 2-Zonen-Weinklhlschrank (Miele), sowie
Kiihl-Gefrier-Kombination (Neff), Geschirrspller (Siemens) und Sptile mit
Armatur

- Duschbad, gestaltet mit groBformatigem Feinstein in authentischer Marmor-
Optik, ausgestattet mit Walk-in-Dusche einschl. Rainshower, schwarzem
Waschbecken samt Unterschrank, Gessi-Armaturen, groBem Spiegel mit
integrierter Beleuchtung (Occhio ,Mito") sowie geraumigem Einbauschrank mit
mattschwarzen grifflosen Fronten

- WC, analog zum Duschbad gestaltet, ausgestattet mit schwarzem
Handwaschbecken samt Gessi-Armatur, schwarzem WC sowie Spiegel mit
integrierter Beleuchtung (Occhio ,Mito")

- Innentiiren, extrahoch, (ca. 2,45 m) mit mattweiBem Finish, verdeckten Bandern
und satinierten Edelstahl-Beschlagen

- Waschtrockner (LG) in maBgeschreinertem Einbau

- Garderobeneinbau in der Diele

- Spiegelflachen, verschiebbar, in nahezu allen Raumen

- Bodentanks, zwei Stlick im Wohn-/Essbereich

- Video-Gegensprechanlage

- Tiefgaragen-Einzelstellplatz, anschlieBbar an die vorhandene E-
Ladeinfrastruktur

- Kellerraum, ca. 6,3 m?, mit Licht und Steckdose

Objektbeschreibung

Mit ihrer ikonischen Architektur stellen die FRIENDS Turme in Minchen ein
.Landmark-Gebaude"” dar und sind Inbegriff innovativer Wohnwelten. Sharing
Spaces wie der spektakulare Roofgarden mit Gberwaltigender 360°-Aussicht
Uber die Minchner Skyline bis zu den Alpen, ein FitnessCenter und ein
Concierge-Service schaffen in begehrter Lage ein kosmopolitisches
Lebensumfeld.

Das auBergewodhnliche Stadtdomizil vereint Uberwaltigende Helligkeit und einen
spektakularen Weitblick mit einer designorientierten, aufwendig gestalteten
Ausstattung. Auf einer ca. 86 m? groBen Flache gehen dunkle Holzb6den mit
stylischem Wandfinish eine coole Verbindung ein. GroBe Spiegelflachen
multiplizieren das Licht und eroffnen faszinierende Blickachsen. Auch die
Badgestaltung wird hohen asthetischen Anspriichen gerecht.



Die Wohnung befindet sich im 14. und somit obersten Geschoss des Friends
Tower 2. Bodentiefe Panorama-Glasfronten bieten fantastische Blicke Uber den
Hirschgarten und den Nymphenburger Schlosspark. Wohnen, Essen, Kochen
und Schlafen werden durch ein Duschbad und ein WC erganzt. Ein Kellerraum
und ein Tiefgaragen-Einzelstellplatz komplettieren dieses anspruchsvolle
Domizil. Dank der optimalen S-Bahn-Anbindung erreicht man den Marienplatz im
Herzen Munchens umstiegsfrei in ca. 8 Minuten. Von hier gelangt man mit
wenigen Schritten in die Bayerische Staatsoper, ins Residenztheater, in die
Kammerspiele und in die Kunsthalle.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir lhnen
auf Anfrage ein ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und diirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
«Energieausweis liegt zur Besichtigung vor” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.

Impressionen
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