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82024 Taufkirchen

2-Zimmer-DachgeschoB-Wohnung im 3. OG / Duplex TG
/ Vermietet

351.000 €

Kaufpreis

66 m?

Wohnflache

2

Zimmer

@ppy-lmmo

Ihr Immobilienpartner fiir's Leben

lhr Ansprechpartner

Happy Immo GmbH
VerkaufsTeam

Tel.: 004989
info@happy-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 66 m? Kaufpreis 351.000 €
Zimmer 2 Aussen-Courtage 1,785 % incl.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1 Energieausweis
Art Verbrauch
Zustand gliltig bis 23.01.2028
Baujahr 1984 Baujahr (Haus) 1984
Verkaufstatus offen Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 89.00
Primar-Energietrager FERN
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Ausstattung

Allgemein

Kamin v

Heizungsart

Zentralheizung Vv

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siden v

Beschreibung zur Ausstattung

- Bad mit Wanne und Fenster ca 5 gm

- Kiiche ca. 5,7 gm

- Schlafzimmer ca. 12 gm

- Wohnzimmer mit Essbereich ca. 31 gm

- Flur 7 gm

- Abstellraum ca 2 gm

- 1Sldbalkon ca 7 gm (halftig in der Wfl. enthalten)
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Bad
Wanne

Fenster

Befeuerung

Fernwarme
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Beschreibung

Suchen Sie eine groBzugige 2 Zimmerwohnung im DachgeschoB in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in Taufkirchen? Die Wohnung ist seit 2015 flir EUR 840,-- zzgl. NK. vermietet.
Bezaubernd ist die ruhige Lage, der Sudbalkon und die hohen Decken.

Sie betreten die Wohnung lber den Flur. Von hier aus ist das Schlafzimmer, das Bad mit Wanne, die
kiiche und der offene Wohn-Essbereich erreichbar. Der Sidbalkon hat Tiren zum Wohn- und zum
Schlafzimmer.

Fur etwaigen Eigenberdarf gelten die gesetzlichen Fristen von 9 Monaten. Die Mieterin mdchte
keine Fotos im Internet sehen, daher waren wir die Privatsphare.

Zur Wohnun gehort ein Duplex TG Stellplatz.

Lage

Im Minchner Siiden liegt die schmucke Gemeinde Taufkirchen. Der Ort blickt auf eine 850-jahrige
Geschichte zurtick und bietet heute vielfaltige Wohnmdglichkeiten in Iandlicher Idylle mit
stadtischen Strukturen.

Die Infrastruktur ist gut ausgebaut, verschiedene Kinderbetreuungseinrichtungen und Kindergarten,
zwei Grund- und eine Hauptschule, eine Realschule sowie eine Volkshochschule befinden sich
innerhalb der Gemeinde; Gymnasien erreicht man im benachbarten Ober- und Unterhaching.

Ein ausgepragtes Vereinswesen organisiert und belebt die Gemeinde. RegelmaBig finden Markte
und Veranstaltungen auf dem Dorfplatz statt, das historische Kulturzentrum Ritter-Hilprand-Hof
bietet Theater- und Kabarettaufflihrungen oder Ausstellungen.

Das ganze Gemeindegebiet ist umgeben und durchzogen von weitlaufigen Wald- und
Wiesenflachen.

Begeistern wird Sie die Nahe zum Hachinger Bach.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 89.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

** Alle MaBe und Angaben laut Auskunft des Eigentimers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung libernommen. Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass
unsere Tatigkeit im Erfolgsfalle die Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage in Héhe von
1,785 % inklusive 19% Mehrwertsteuer durch den Verkaufer und den Kaufer zur Folge hat, fallig und
zahlbar bei VertragsabschluB. Durch lhre Objektanfrage bestatigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. **
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