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81827 Miinchen

Sonnige 3-Zi.-Wohnung in bester Lage - Waldtrudering

1.950 €

Kaltmiete

88,94 m?

Wohnflache

3

Zimmer

GEXRSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972

lhr Ansprechpartner

Gerschlauer GmbH
Christopher Kessler

Tel.: 089 749830-20
c.kessler@gerschlauer.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 88,94 m? Kaltmiete 1.950 €
Zimmer 3 Warmmiete 2.340 €
Schlafzimmer 2 Nebenkosten 300 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v
Balkone / Terrassen 1 provisionspflichtig X
Balkon / Terrassenflache 12,5 m2 Aussen-Courtage provisionsfrei
Stellplatze 1 Kautionstext 6120
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Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab 01.05.2026

Ausstelldatum 30.04.2024

gliltig bis 30.04.2034 Zustand

mit Warmwasser v Baujahr 2012

Baujahr (Haus) 2012 Zustand gepflegt

Wertklasse @

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 84

Primar-Energietrager Holzpellets
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
barrierefrei v Dusche v
Gaste-WC v Fenster v
Kiiche Bodenbelag
Einbaukiiche v Fliesen v
Parkett v
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
Pellet v
Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart
Tief-Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Parkettboden

- groBes Bad mit Wanne und Dusche
- FuBbodenheizung

- Tiefgaragenstellplatz

- Einbaukdiche inklusive

- Jalousien in allen R&umen
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Beschreibung

Die sonnige 3-Zi.-Wohnung im 1. OG bietet Ihnen ein modernes und komfortables Wohnambiente in
einer ruhigen und doch zentralen Lage. Die Wohnung besticht durch ihre groBzligige Raumaufteilung
und lichtdurchfluteten Raume, die durch die groBen Fensterfronten einen besonders einladenden
Charme verspruhen.

Der helle Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum
groBziigigen Sudostbalkon, auf dem Sie die Sonne den ganzen Tag genieBen kénnen. Ideal fur
entspannte Stunden im Freien, ob beim Frihstilick in der Morgensonne oder beim gemditlichen
Ausklang des Tages.

Die offene und zugleich flexibel abtrennbare Kiiche ist ein weiteres Highlight. Sie lasst sich sowohl
flr gesellige Kochabende als auch fur ruhige, private Momente perfekt nutzen. Das praktische
Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, der Ihnen stets einen sicheren und
komfortablen Parkplatz bietet.

Diese Wohnung ist ideal fur Paare oder kleine Familien, die sowohl den Luxus modernen Wohnens
als auch die Nahe zu allen wichtigen Annehmlichkeiten schatzen. Ein echtes Wohlflihlzuhause, das
keine Winsche offenlasst.

Lage

Nahe am Graf-Spee-Platz liegt diese Wohnung im Herzen des gehobenen Miinchner Stadtteils
Waldtrudering, eingebettet im Griinen. Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige, griine
Einfamilienhausbebauung aus und gilt als eine der besten Wohnlagen des Viertels. Die Anbindung an
den Truderinger Forst und die U2/S-Bahn ist nahezu ideal.
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Dachiberstand

Wohnen/Essen

Wohnen 35.07 el

Schiafen 13.48

Kind 10.98

Bad 7.48

Kochen 729

Diele 6.00

WC 2.46

Balkon (50%) 624 ]
Gesamt 88,94 T e

Balkon 6,24 m2
(12,48 m2)
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