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Wohnen mit Charakter: Maisonette-Wohnung in
ausgebauter Scheune am Waldrand mit Sonnenterrasse

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs

Terrassen

Allgemeine Infos

Haustiere

146,8 m2
781 m?

5

4

1

Preise & Kosten
Kaufpreis
Kaufpreis / gm

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

gultig bis
Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebdudeart

Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

349.000 €

Kaufpreis

146,8 m?> 781 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

SCHURRER &
FLEISCHER

4

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Heilbronn Wohnen

Tel.: 00497131209020
info@schuerrer-fleischer.de

349.000 €
2.650 €
3,57 % inkl.

Bedarf
12.12.2028
1750

H
Wohngebaude
307.80
FLUESSIGGAS
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Zustand

Baujahr 1750

Verkaufstatus offen

Zustand modernisiert

Wohnen mit Charakter: Maisonette-Wohnung in ausgebauter Scheune am Waldrand mit Sonnenterrasse Seite2/18



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/lhzatcky

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kamin v Fenster N
Gartennutzung v
Gaste-WC N Befeuerung

Gas v
Stellplatzart
Freiplatz N Dachform

Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Diese besondere Maisonette-Wohnung in einer liebevoll ausgebauten Scheune vereint den
unverwechselbaren Charme eines historischen Natursteinhauses mit dem Wohnkomfort, den sich
junge Familien heute wiinschen. Das massiv gebaute Anwesen bietet rund 147 m? Wohnflache, fiinf
Zimmer und ein groBzligiges Grundstiick von ca. 781 m? - ein Zuhause mit viel Platz zum
Ankommen, Aufwachsen und Wohlfihlen.

Die idyllische Lage am Waldrand schafft eine Atmosphare, die im Alltag sofort spirbar ist: Ruhe,
Natur und ein Geflihl von Geborgenheit. Hier kdnnen Kinder unbeschwert spielen, die Familie
gemeinsame Zeit im Freien genieBen und vielleicht auch der Hund sein kleines Paradies entdecken.
Der westlich ausgerichtete Garten und die rund 40 m? groRBe, Uberdachte Slidwest-Terrasse laden
zu langen Nachmittagen an der frischen Luft, entspannten Familienmahlzeiten und stimmungsvollen
Sonnenuntergangen ein.

Besonders pragend fiir dieses Haus sind die starken, teils zweischalig aufgebauten
Natursteinmauern. Sie stehen nicht nur fir den urspriinglichen Charakter, sondern sorgen zugleich
fur eine angenehme Speicherfahigkeit und ein behagliches Raumgefihl. Der blaue Granitstein
verleiht dem Gebaude eine wertige, langlebige und auBergewdhnlich schéne Ausstrahlung. Es
empfiehlt sich auch zukiinftig eine traditionelle, diffusionsoffene Ausfiihrung, etwa mit Kalkputz, um
die natlrlichen bauphysikalischen Eigenschaften des Natursteins dauerhaft zu erhalten.

Auch im Innenbereich zeigt sich die Wohnung gepflegt, hochwertig ausgestattet und laufend
modernisiert. Im Obergeschoss sorgt ein Design-Vinylboden in den Wohnraumen fir eine
zeitgemaBe und zugleich wohnliche Atmosphéare. Neue Zimmertiren mit stilvollen Zargen
unterstreichen den harmonischen Gesamteindruck. Das Bad erhalt durch eine exklusive
Lackspanndecke eine besondere Note.

Fir ein angenehmes Wohnklima sorgt ein durchdachtes Energiekonzept aus Green-
Flissiggasheizung, Solarthermie, Rotex-Frischwasser-Pufferspeicher sowie einem Oranier-
Kaminofen mit Wassertasche. Dieser kann bei Bedarf Heizkérper und Warmwasser versorgen und
schenkt gerade in der kiihleren Jahreszeit eine besonders gemiitliche Wohnatmosphiare. Uber eine
platzsparende Spindeltreppe gelangen Sie in den groBzligigen oberen Raum mit Laminatboden und
schonem Blick in den Garten — ideal als Elternbereich, Homeoffice, Spielzimmer oder kreativer
Ruckzugsort. Ein separater Hauswirtschaftsraum im AuBenbereich mit Heizung, WC, Fenster,
Handwaschbecken und Platz fir Trockner und Waschmaschine erganzt dieses besondere Angebot
sinnvoll.

Der Glasfaseranschluss sorgt fur schnelles Internet, egal ob fir Arbeiten im Homeoffice, oder den
gemdutlichen Filmeabend mit der Familie.

Diese Immobilie ist weit mehr als nur Wohnraum: Sie ist ein Zuhause fiir Menschen, die Natur, Ruhe

und Charakter schatzen — und fir Familien, die ihren Kindern einen Ort mit Warme, Freiheit und
echtem Lebensgeflihl schenken méchten.

Lage
Die Lage verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen am Waldrand mit einer guten Infrastruktur und

attraktiver Anbindung im Raum Heidelberg-Heilbronn.

Sonstige Angaben
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Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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