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81377 Miinchen / Hadern
Ankommen, durchatmen, zu Hause sein: [hr exklusives
Familiengluck im sonnigen Haus 2 am Wiesenhang.

1.350.000 €

Kaufpreis

150 m?2 211 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

Faxy : | & ,"' ”J'F v 1 ‘1“ “I [%i:!‘, ‘:
l‘l . — i’ ! L LR Ihr Ansprechpartner

Selbststandige
RFMAX ane |mmob|||en Immobilienmaklerin bei RE/MAX

Prime
; _ Kristina Kihn
7 RFM ’ Tel.: 004989904204681

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 150 m? Kaufpreis 1.350.000 €

Grundstiicksflache 211 m?2

Zimmer 6 Energieausweis

Stellplatze 1 Gebaudeart Wohngebaude
Zustand
Verkaufstatus offen
Zustand projektiert
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Luft-Warmepumpe v

Beschreibung zur Ausstattung

Ausstattung, die keine Wiinsche offen lasst
Wir setzen auf Qualitat, die bleibt. Deshalb verwenden wir ausschlieBlich Materialien geprifter
Markenhersteller, die Design und Langlebigkeit perfekt kombinieren:

Design-Bader: Bodengleiche Duschen und Sanitarobjekte von Marken wie Vigour machen Ihr Bad
zur Wohlflihloase.

Edle Oberflachen: Hochwertige Designerfliesen (bis 60x60 cm) und feinste Bodenbelage
unterstreichen den gehobenen Charakter.

Technik von morgen: Dezentrale Liftung mit Warmerlickgewinnung, Vorristung fir Wallbox und
Photovoltaik — wir haben an alles gedacht.

Parken mit Komfort: Optional kénnen Sie eine harmonisch integrierte Einzelgarage erwerben. Der
Carport ist inkludiert.

Wohnen neu definiert: Wo exzellente Planung auf grenzenlose Freiheit trifftManche Immobilien sind
mehr als nur ein Ort zum Leben - sie sind ein Statement.

Mit einer beeindruckenden Wohnflache von ca. 150 Quadratmetern bietet dieses Haus ein
Raumangebot, das in seiner Durchdachtheit und Flexibilitdt MaBstabe setzt.

Dieses Hauskonzept setzt MaBstabe - auch fir groBe Familien oder einfach fir Alle, die gerne mehr
Platz haben.

Die aktuellen Grundrisse verstehen Sie bitte als Angebot zu Ihrer individuellen Planung. Unser Team
steht Ihnen gerne fir lhre Planung zur Verfligung!

Energieausweis liegt zum Besichtigungstermin vor.

Fir mehr Informationen fordern Sie bitte das vollstéandige Exposé an.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es flr Sie direkt weiter: Unsere
digitale Assistentin Eva wird sich in Klirze per WhatsApp bei Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem
schnellen und unkomplizierten Weg direkt alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre

nachsten Schritte flexibel zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!
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Beschreibung

Wo Wohntraume Wurzeln schlagen — Zwei exklusive Doppelhaushalften flr hdchste Anspriiche

Stellen Sie sich vor, Sie kommen nach Hause, die Sonne glanzt auf den Fassaden und lhre Kinder
spielen sicher im eigenen Garten. In einer der begehrtesten Lagen von GroBhadern verwirklichen wir
ein Wohnkonzept, das Herz und Verstand gleichermaBen begeistert. Auf einem sonnigen
Grundstick entstehen zwei exklusive Doppelhaushalften, die moderne Architektur, 6kologische
Weitsicht und ein Lebensgefiihl voller Leichtigkeit vereinen.

Dieses Neubauprojekt ist mehr als nur ein Haus - es ist ein Riickzugsort fir Menschen, die das
Besondere suchen und dabei keine Kompromisse bei der Qualitat eingehen mdchten. Und das
Beste: Wir bieten Ihnen diesen exklusiven Wohntraum zu einem Preis an, der in der aktuellen
Marktlage schlichtweg begeistert.

Licht, Luft und Lebensfreude: Das Architekturkonzept

Unsere Hauser atmen Freiheit. Durch die energetisch hochwertige Holzfertigbauweise schaffen wir
ein gesundes Raumklima, das Sie jeden Tag spuren werden. Die groBzligige Raumaufteilung mit fuinf
hellen Zimmern sowie einem flexibel nutzbaren Hobbyraum bietet Raum fir Entfaltung — ob
Homeoffice, Spielparadies oder privater Wellnessbereich.

Die Highlights lhres neuen Zuhauses:
Lichtdurchflutetes Wohnen: GroBformatige, dreifach verglaste Energiesparfenster mit elektrischen
Rollladen sorgen fur eine offene, freundliche Atmosphére in allen Etagen.

BarfuB-Geflhl: Edles Eichenholzparkett und eine moderne FuBbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung — bis in den Hobbyraum — garantieren behagliche Warme.

Nachhaltigkeit mit Stil: Dank modernster Luft-Wasser-Warmepumpe und KfW-40+-Standard
wohnen Sie nicht nur luxurids, sondern auch 6kologisch vorbildlich und profitieren von attraktiven
Férdermdglichkeiten.

Echtes Eigentum: Jede Doppelhaushalfte steht auf einem real geteilten Grundstick — lhre
Privatsphare ist unser MaBstab.

Lage
Wo Kinderlachen und urbane Lebensqualitat zu Hause sind: Die Familien-Oase Minchen-Hadern

Es gibt sie noch, diese perfekten Viertel, in denen man seine Kinder unbesorgt auf der StraBe
spielen lassen mochte — und am Wiesenrang in Hadern haben Sie genau diesen seltenen Logenplatz
gefunden. Hadern zahlt unumstritten zu den absolut besten, begehrtesten und wertstabilsten
Wohnlagen der bayerischen Landeshauptstadt. Warum? Weil hier das seltene Kunststiick gelingt,
ein tiefenentspanntes, fast dorfliches Geflihl von Geborgenheit mit den unschlagbaren Vorziigen der
Weltstadt Miinchen zu verbinden.

Das perfekte Nest fur lhren Familienalltag
Am Wiesenrang wohnen Sie herrlich ruhig und im Griinen, ohne auf irgendetwas verzichten zu
mussen. Fir Familien ist die Infrastruktur hier schlichtweg ein Traum:

Bildung und Betreuung direkt um die Ecke: Hervorragende Kindertagesstatten, liebevoll gefiihrte
Kindergarten und renommierte Schulen sind fir Ihre Kleinen oft in wenigen Minuten zu FuB oder mit
dem Fahrrad erreichbar. Das bedeutet: kurze Wege fir Sie und ein groBes Stlick sichere
Selbststandigkeit flr Ihre Kinder.
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Natur pur als erweiterter Garten: Der nahegelegene Forstenrieder Park und die weitlaufigen
Grunflachen im Viertel laden zu Familienausfligen, gemeinsamen Radtouren oder dem spontanen
Sonntagsspaziergang ein. Hier kdnnen lhre Kinder noch echte Abenteuer in der Natur erleben.

Erstklassige Freizeitgestaltung: Ob Sportverein, Musikschule, Spielplatze oder das gemitliche
Eisessen am Nachmittag — Hadern bietet eine lebendige, gewachsene Gemeinschaft mit einer
fantastischen Nachbarschaftsstruktur. Hier findet man sofort Anschluss und Ihre Kinder wachsen in
einem behlteten, erstklassigen Umfeld auf.

Die perfekte Balance: Naturverbunden und maximal zentral

Hadern ist kein abgeschiedenes Vorstadtdorf, sondern ein perfekt angebundener Premium-Stadtteil.
Dank der hervorragenden Anbindung an das Miinchner U-Bahn-Netz (U6) und das StraBenbahnnetz
ist die Mlinchner Innenstadt nur eine kurze Fahrt entfernt. Ob Einkaufsbummel am Marienplatz,
Museenbesuche oder der Arbeitsweg ins Zentrum - Sie genieBen die urbane Freiheit, wahrend Ihre
Familie im griinen Hadern sicher und geborgen aufbricht und ankommt.

Auch die schnellen Wege Uber die Autobahnen Richtung Starnberger See oder in die Alpen machen
die Wochenendplanung fir die ganze Familie zum reinen Vergnilgen.

Der Wiesenrang in Hadern ist nicht einfach nur eine Adresse - es ist das Versprechen.

Sonstige Angaben

Die dargestellten Grundrisse dienen ausschlieBlich als unverbindliche Planungsbeispiele und sollen
einen moglichen Ausbau sowie die Raumaufteilung des Hauses veranschaulichen. Da es sich um
einen Neubau handelt, besteht derzeit noch die attraktive Mdglichkeit, individuelle Anpassungen
vorzunehmen und die Raumgestaltung nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen
mitzugestalten. Anderungen der Grundrisse, RaumgréBen sowie einzelner Ausstattungsdetails
bleiben vorbehalten.

Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Angaben basieren auf den uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellten Informationen. Obwohl wir diese mit gréBter Sorgfalt prifen, erfolgt die
Weitergabe ohne Gewabhr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat; alle Angebote sind
freibleibend und unverbindlich. Eine Zwischenvermittlung behalten wir uns ausdrticklich vor.

Wir weisen darauf hin, dass dieses Exposé ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt ist. Eine
Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung gestattet und kann im
Falle einer Zuwiderhandlung Schadensersatzanspriche begriinden. Sollte Innen das beschriebene
Objekt bereits aus anderer Quelle bekannt sein, bitten wir Sie um eine zeitnahe Mitteilung unter
Angabe des Ursprungs.

Der Erwerb dieser Liegenschaft erfolgt flir den Kaufer provisionsfrei.

Die in den Grundrissen und Darstellungen abgebildeten Einrichtungsgegenstande sowie
Médblierungsvorschlage dienen der raumlichen Orientierung sowie der Veranschaulichung des
Wohnkonzepts. Sie sind nicht Bestandteil des vertraglichen Leistungsumfangs.

Bei den gezeigten Visualisierungen handelt es sich um kilinstlerische Interpretationen aus Sicht des
lllustrators, die einen Eindruck der kiinftigen Architektur vermitteln sollen. Anderungen in der
Ausflihrung bleiben im Rahmen der baurechtlichen Vorgaben und der technischen Optimierung
vorbehalten.

Gerne stehen wir lhnen flr eine detaillierte Erérterung der Planungsunterlagen sowie fur eine
personliche Besichtigung des Grundstiicks zur Verfigung. Wir freuen uns darauf, Sie bei der
Realisierung Ihres Wohntraums in Manchen-Hadern zu begleiten.



immOS'I'al:de . Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/lbxufrzy

ki""”*‘“U ll ||  .

KRISTINA KOHN

—~

REIM 2rFES
2 B remaprime. Jes

Ankommen, durchatmen, zu Hause sein: Ihr exklusives Familienglick im sonnigen Haus 2 am Wiesenhang. Seite5/8



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/lbxufrzy

TR

o T A

Ankommen, durchatmen, zu Hause sein: lhr exklusives Familiengliick im sonnigen Haus 2 am Wiesenhang. Seite 6/8



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/lbxufrzy

14,42 m? 1199 m 351m! 1.8 m?

4,76 m
‘:‘ 29 m 14,42 m? I
u%HH R ﬁ%H 852m FETTTET ,| )
Soar 205 200
i 3 |
|
1

11,02m* 8,17 m* | 11,02 mv 8,17 m'

Kellergeschass 1. Obergeschoss Dachgeschoss

19,20 m*
Erdgeschoss
KG

14,42 7,21
11,02 5,51
2 1

| 13,72
[EG
34,37
5,29
4,76
3,51
19,2 9.6

57,53 F

L&

1.06
14,42
11,02|
‘ 11,34
L 817 EG
2,67
852 4,26

600

oG

7 2lis
P TR 1

2l

51,88 KG

2o | LI
24,78 Schemaschnitt

| - .
Verka u' | V RFW

WWW.REMAX-PRIME.DE Prime Immobilien

GRUNDRISSSE

RE/MAX Prime

max-prime. de

Ankommen, durchatmen, zu Hause sein: Ihr exklusives Familiengliick im sonnigen Haus 2 am Wiesenhang. Seite7/8



immostarde

suchen, finden, einziehen

Heiglhofstrape

T Staltanmite

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/lbxufrzy

| Am Wiesenhang

O

|
5 ’r 6.24% 16,00 .y
[ ——e0————  ; Stafienmitte
l H.00 6,00
|
1 | e t
g
8 | o
” | ,'/f 8
+ o |
© i
3 ]
1 b = } {
| carport i DHH 1 DHH 2 Carport
w ’ EVT1E+1+D E+1+D -
s | hZ |sD 80
| I 66,40 m* 68,40 m - ‘
| | i
g IH 2 14,42 | | 8. 8
@ | @ 4 ] o
| t
2 / i @
v ’ Lm_ | F| Haus 1
I
E=—" |+
[ i g 5 i§ I~
3 | i H i B
{Grnastio 2820 __ § T oo Gilatick 21095 o
an
¥
800 800 £h
¥ 16,00 H
[ 744 16,00 4.88%
Abstandsflachenberechnung .
Traufseite 7
H=6,00m
HiZei = 3,00
2 3.00m - 3
=738 m
KG 7 J
B e

Schemaschnitt

RE/MAX Prime
W remax-prime. de

WWW.REMAX-PRIME.DE

Ankommen, durchatmen, zu Hause sein: Ihr exklusives Familiengliick im sonnigen Haus 2 am Wiesenhang.

Seite8/8



