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82031 Grunwald

Grunwald - Ruhiges Reiheneckhaus am Wald zum selber
gestalten!

1.100.000 €

Kaufpreis

146,01 m? 592,8 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Graf Immobilien GmbH
Andreas Kucera

Tel.: 004915225696504
andreas.kucera@grafimmo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 146,01 m? Kaufpreis 1.100.000 €
Nutzflache 242,43 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl. 19 %
Gesamtflache 242,43 m?

Grundstiicksflache 592,8 m2 Energieausweis

Zimmer 5 Art Bedarf
Schlafzimmer 4 gultig bis 28.01.2036
Badezimmer 2 Baujahr (Haus) 1956
separate WCs 1 Wertklasse H
Balkone / Terrassen 1 Gebaudeart Wohngebaude
Terrassen 1 Endenergiebedarf 305.51
vermietbare Flache 146 Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH

Wohneinheiten 1
Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
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Zustand
Baujahr 1956
Verkaufstatus offen
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v

Gartennutzung v

Wasch- / Trockenraum v Kuche

Gaste-WC % Einbaukiche v

Befeuerung Bodenbelag

Gas v Teppich v

Ausrichtung Balkon / Terrasse Stellplatzart

Siden N Garage v
Freiplatz N2

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- groBflachige Terrasse in Stdausrichtung

- Uberdachter Freisitz im Garten

- Gas-Zentralheizung (Bj. 1996)

- teilweise Aluminiumfenster mit Zwei-Scheiben-Isolierverglasung
- Tageslichtbad mit Dusche

- Badezimmer mit Wanne

- Gaste-WC

- eleganter Eingangsbereich mit Marmorboden
- groBzlgige Esskiche mit Speisekammer

- AuBenjalousien im Erdgeschoss

- voll unterkellert

- Gegensprechanlage

- Einzelgarage und Freiplatz
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Beschreibung

In begehrter und familienfreundlicher Wohnlage von Griinwald befindet sich dieses Reihenendhaus
auf einem 592 m? groBen Grundstiick. Die Immobilie verfligt (iber eine Wohnflache von ca. 146 m?,
verteilt auf funf Zimmer, und Uberzeugt durch ein groBzigiges sowie funktionales Raumkonzept.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt ein eleganter Eingangsbereich mit hochwertigem
Marmorboden, der den reprasentativen Charakter des Hauses unterstreicht.

Der helle Wohnbereich 6ffnet sich zur sonnigen Sud-Terrasse, die gemeinsam mit dem Uberdachten
Freisitz ideale Mdglichkeiten fur entspannte Stunden im Freien bietet. Die Kiiche ist funktional
gestaltet und verfligt Uber eine praktische Speisekammer. Zwei Badezimmer, eines mit Dusche und
eines mit Badewanne, sowie ein separates Gaste-WC sorgen fir hohen Wohnkomfort. Im oberen
Stockwerk erwarten Sie 2-3 Schlafzimmer und ein kleiner Balkon. Von hier aus besteht auch die
Madoglichkeit den Spitzboden zu betreten, welcher zusatzlich Raum fiir Gestaltungsmaoglichkeiten
bietet.

Das Reihenendhaus ist teilweise mit Aluminiumfenstern und Jalousien ausgestattet und wird Uber
eine Gas-Zentralheizung beheizt. Eine Gegensprechanlage bietet zusatzlichen Komfort und
Sicherheit.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und bietet dadurch zusatzliche Nutz- und Abstellflachen.
Abgerundet wird das Angebot durch eine Einzelgarage sowie einen zusatzlichen Freiplatz.

Trotz der vielen Sanierungen, die seit dem Neubau stattgefunden haben, befindet sich das Haus in
einem sanierungsbedirftigen Zustand.

Lage

Diese Immobilie befindet sich Griinwald, einer der begehrtesten und ruhigsten Wohnlagen im
Minchner Stiden. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilien- und Reihenhdusern sowie
viel Griin und bietet ein besonders familienfreundliches und naturnahes Wohnumfeld.

Die direkte Nahe zum Wald sorgt flr eine hohe Lebensqualitat und ladt zu Spaziergangen,
Joggingrunden oder Fahrradtouren ein. Gleichzeitig ist das Ortszentrum von Grinwald mit seinen
vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzten und Schulen bequem erreichbar.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen befinden sich in kurzer Distanz, was die Lage
besonders attraktiv flir Familien macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut
ausgebaut; die Mlnchner Innenstadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit Bus und StraBenbahn
schnell erreichbar. Auch die Autobahnen Richtung Alpen und Seen sind in wenigen Minuten
angebunden.

Diese Lage garantiert Ruhe und Privatsphare — ideal fur alle, die naturnah wohnen mdchten, ohne
auf die Vorzlige der Stadt zu verzichten.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 28.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 305.51 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/lbdmegdf

Die Energieeffizienzklasse ist H.
*Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdriicklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines rechtsgliltigen notariellen
Kaufvertrages mit einem gewerblichen Kaufer, eine Kaufer-Provision in Hoéhe von 3,57 % inkl. MwSt.
aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf Immobilien GmbH fallig wird. Fiir den privaten
Verbraucher ist bei Zustandekommen eines rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Kaufer-
Provision in Hohe von 3,00 % inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf
Immobilien GmbH fallig. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie, schlieBen Sie einen
rechtsgtiltigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab, welcher jedoch erst und
ausschlieBlich mit erfolgreichem Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages eine
Provisionspflicht auslost.
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G

Wir gestalten individuellen und Andreas Kucera

K Filialleiter Schwabing
zukunftsweisenden Lebensraum. T +49 89288079 60
M +49 152 256 965 04
andreas.kucera@grafimmo.de
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