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85716 UnterschleiBheim
2-/i-Neubauwohnung - Energieklasse A -
Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt

390.500 €

Kaufpreis

44,92 m?

Wohnflache

2

Zimmer

..

lhr Ansprechpartner

RPP Immobilien GmbH

Daniela Reineck

o Tel.: 01624277954
RPP IMMOBILIEN | 4 reineck@rpp-immo.de
REGSBIERIIRE AU LY & P AR T NEMR B
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 44,92 m? Kaufpreis 390.500 €
Zimmer 2 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage Keine
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis
Balkon / Terrassenflache 5,6 m? Art Bedarf
Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 2025
Gebaudeart Wohngebaude

Zustand Wertklasse A
Baujahr 2025 Endenergiebedarf 34.99
Zustand Erstbezug Primar-Energietrager Strom
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Ausstattung

Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche

barrierefrei v Fenster
Befeuerung Fahrstuhl

Elektro Vv Personen-Fahrstuhl
Stellplatzart unterkellert
Tief-Garage v unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Baujahr: 2024 - 2025

- 2 bis 3 Zimmer

- ca. 45 m? bis 86 m2

- Aufzug von der TG bis ins DG

- Ziegelbauweise

- Energieeffizienz A

- Energiesparende Grundwasserwarmepumpe

- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- Bellftung mit Warmertickgewinnung fir eine effiziente Wohnraumbeliftung
- Hochwertige Kunststofffenster mit warmedammender Dreifachverglasung
- Elektrische Rollladen

- Parkettbdden in allen Wohn-/Schlafraumen

- Bader mit moderner Sanitar-Ausstattung und Handtuchheizkorper

- Hochwertige Fliesen und Terrassen-Belage

- Vollstandige Unterkellerung mit Tiefgarage und Abstellrdumen

- Tiefagarage mit Einzelstellplatzen

- Bezugsfertig

- Provisionsfrei
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive Etagenwohnung im 1. Obergeschoss, die durch ihre gehobene
Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung besticht. Mit einer Fldche von 44,92 m? bietet diese
Wohnung idealen Wohnraum fir Singles.

**Details zur Wohnung:**

- ¥*Zimmeranzahl:** 2

- **Schlafzimmer:** 1

- **Bad:** 1 modernes Badezimmer
- **Lage:** 1. Obergeschoss

- **¥Zustand:** Erstbezug

Die Wohnung ist barrierefrei erreichbar und verfligt Uber einen Lift, der den Zugang erleichtert. Ein
Tiefgaragenstellplatz sorgt fir zusatzlichen Komfort und Sicherheit bei der Parkmdglichkeit.

Die hellen und freundlichen Raume sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet und bieten eine
angenehme Wohnatmosphare.

Zusatzlich steht ein Kellerraum zur Verfligung, der weiteren Stauraum bietet.

**Lage:** Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Lage, die eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie Nahversorgung bietet.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine moderne und komfortable Wohnung im Erstbezug zu investieren.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und liberzeugen Sie sich selbst von diesem
einzigartigen Angebot!

Lage

Entdecken Sie lhr neues Zuhause im Herzen von UnterschleiBheim, einer attraktiven und lebendigen
Stadt noérdlich von Minchen.

UnterschleiBheim besticht durch eine hervorragende Anbindung an die Landeshauptstadt Miinchen,
die Sie bequem in nur 20 Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichen. Die S-
Bahn-Station UnterschleiBheim befindet sich in unmittelbarer Nahe, was lhnen eine schnelle
Verbindung zu den wichtigsten Zielen in der Region ermdoglicht.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten. GenieBen Sie entspannte
Spaziergange in den nahegelegenen Parks und Griinanlagen oder erkunden Sie die umliegenden
Rad- und Wanderwege. Familien profitieren von einer ausgezeichneten Infrastruktur, die zahlreiche
Schulen, Kindergarten und Spielplatze umfasst.

Dariliber hinaus finden Sie in UnterschleiBheim eine Vielzahl von Einkaufsmdéglichkeiten, Cafés und
Restaurants, die zum Verweilen einladen. Der ortliche Wochenmarkt bietet frische Produkte und
regionale Spezialitaten. Flr Sportbegeisterte stehen diverse Sportvereine und Freizeitangebote zur
Verfligung.

Uberzeugen Sie sich selbst von der hohen Lebensqualitdt und der freundlichen Nachbarschaft.



: x Of:40
Imm05'|'dltde Exposé online aufrufen

" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/kznbfdre

5]

RPP IMMOBILIEN

REGIBEESRITESR A VUL - & P AR T -N-E4R

RPP IMMOBILIEN

R@BERT PAUWLY & PART NER

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt Seite 4 /16



immOS'I'ar_de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/kznbfdre

RPP IMMOBILIEN

ROBERT PAULY & PARTNER

RPP IMMOBILIEN

Re@IBE R T PA ULY & PARSENSERR

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt

Seite 5/16



immostarde

suchen, finden, einziehen

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/kznbfdre

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt

Seite 6 /16



immOStal:de Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/kznbfdre

suchen, finden, einziehen

WHG-15

{1 —

RPP I IMMOBILIE
i \,

ROBERT PA UL YIIGCL-BESERET N EER

RPP IMMOBILIEN

R @B F R g SEiRGI ey =g - PoA BT NIE R

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt

Of:40

5]

Seite 7 /16



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/kznbfdre .

Rey@ BeE R ¥ PeA ML Y

o

PN

g

IMMOBILIEN

13 Yt P UAREEL N E R,

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt Seite 8 /16



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/kznbfdre

RPP IMMOBILIEN

R- @ B-E R*P=RLASIT Y- & = P=A-R TEN"E-R

RPP IMMOBILIEN

REGEBAE R EIESREA (U LY & «RYATRRESIRNSECR:

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt

Seite 9/16



immostarde

suchen, finden, einziehen

RPP IMMOB!&AF‘

EACIRENECRVTSSREASLCY - & A I

A

N

Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/kznbfdre .

RPP IMIV?@BILIEN

R @B FE. R R incldsleeyer g PoA RO

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt

N E

R

Seite 10 /16



immostarde

suchen, finden, einziehen

R OuBaE o Peaglitafy By 0 PUA R

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt

1E

N E R

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/kznbfdre .

e

N

Seite 11/16



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

" aohen, finden eineehon https://www.immostar.de/expose/kznbfdre ? .

RPP IMMOBILIEN

RN@. B E™RSTY P AGHEBIL Y ARESSRUAN R TN R

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt Seite12/16



immostarde

suchen, finden, einziehen

Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/kznbfdre ? .

RPP IMMOBILIEN

RO BoESET. ol (UCLENY T S8 PO A R N

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt

E

R

Seite 13 /16



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/kznbfdre .

Rey@ BeE R ¥ PeA ML Y

o

PN

g

IMMOBILIEN

13 Yt P UAREEL N E R,

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt Seite 14 /16



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/kznbfdre

e

RPP IMMO

ROBERT PAULY & PARTNER

//

7 i —

4

j

Z M

7

7

77,

A1, \

7,

A

7 — -

2

7

o

“y

7

7

S

7

7

s

o

o

7

j [,

, .
L Es | :

7 3

/ £

7, e

2 (il

00 -
e aYat
RPP IMMOBILIEN ZZ222Z
ﬂm ROBERT 'PAULY & PRRTNER =

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt Seite15/16



: e EEEE
Exposé online aufrufen
Immogi!ge!:egeg https://www.imm%star.de/expose/kznbfdre

5]

N

I

N

oo

Ll s

§>z<>

T O O R TR

)

=
i
|
i

%/

NNNNN}

=
t

¥ I
i

]
\
|

el

,._
=S ;

e |
S~ [

F

ROBERVT PAULY & PARTNER

2-Zi-Neubauwohnung - Energieklasse A - Grundwasserwarmepumpe - Fertigstellung erfolgt Seite 16 / 16



