82269 Geltendorf
kurzfristig bezugsfertig: Schone Neubau-Doppelhaushalfte mit

groBem Souterrainbereich

Flachen & Zimmer
Wohnflache

separate WCs

Zimmer

Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
Grundstucksflache

Objekt-Titel

143 m?

N W N o O

261 m?

Preise & Kosten

Kaufpreis 950.000 €
Ausse 1,5% inkl. 19% MwSt. fallig mit
n- Abschluss des notariellen
Court Kaufvertrages
age
Courta 1,5% inkl. 19% MwSt. fallig mit
ge- Abschluss des notariellen
Hinwei Kaufvertrages
s
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2025
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 13.30
Primar-Energietrager LUFTW
P

kurzfristig bezugsfertig: Schone Neubau-Doppelhaushalfte mit groBem

Souterrainbereich

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

950.000 €
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143 m?

Zimmer
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Zustand
Baujahr 2025
Zustand Erstbezug
Verkaufstatus offen
Austattung
Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Gaste-WC ja
Befeuerung Luft-Warmepumpe
Heizungsart Zentralheizung
FuBbodenheizung
unterkellert JA
Gartennutzung ja
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Geltendorf liegt im Westen des Regierungsbezirks Oberbayern im Landkreis
Landsberg am Lech. Die Gemeinde hat rund 12.000 Einwohner und liegt im
Einzugsbereich der beiden GroBstadte Miinchen und Augsburg.

Geografische Lage

Geltendorf liegt im Endmoranengurtel nordlich des Ammersees in einer leicht
higeligen Landschaft, die wahrend der letzten Eiszeit ausgepragt wurde.
Zwischen dem Ort und Schloss Kaltenberg entspringt die Paar.

Verkehrsanbindung

Die Autobahn A 96, Minchen - Lindau, ist nur wenige Kilometer nordlich von
Geltendorf. Die Anschlussstelle Geltendorf liegt rund 5 Kilometer vom Ortskern
entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel

Der Bahnhof Geltendorf liegt an der Bahnstrecke Miinchen—-Buchloe. mit der S4
und der Regionalbahn erreicht man die Minchner Innenstadt in 30 bzw. 45
Minuten. Der Flughafen Miinchen ist in etwa in 1 Stunde mit der Bahn erreichbar.

Neben der S-Bahn verkehren in Geltendorf auch mehrere Buslinien. Diese
verbinden den Ort mit den umliegenden Gemeinden und mit Miinchen.

Schulen
In Geltendorf gibt es eine Grundschule, eine Realschule und ein Gymnasium.
Daruber hinaus gibt es mehrere Kindertagesstatten und eine Volkshochschule.

Fazit

Geltendorf ist eine verkehrsglinstig gelegene Gemeinde mit guter Infrastruktur.
Die Anbindung an Miinchen und Augsburg ist sowohl mit dem Auto als auch mit
den offentlichen Verkehrsmitteln hervorragend. Die Gemeinde bietet zudem eine
gute Schul- und Betreuungsinfrastruktur.

Ausstattungs-Beschreibung

2 moderne Neubau-Doppelhaushalften

3 Schlafzimmer + Gastezimmer/Homeoffice im EG + Hobbyraum im UG
Carport + Stellplatz

Massiv-Ziegel-Bauweise

Haus 1 Slid-/Westgarten

Haus 2 Ost-/Westgarten

Luft-Wasser-Warmepumpe

FuBbodenheizung mit Raumthermostaten

elektrische Rollos

Vorbereitung fur eine PV-Anlage und Wallbox vorhanden

Objektbeschreibung

Wir prasentieren zwei moderne, zeitlose Doppelhaushalften in erstklassiger Lage
von Geltendorf zum Erstbezug im Frihjahr 2026.

Die Hauser erstreckten sich tber 4 Etagen und bietet mit einer Wohnflache von
ca. 143 m? ausreichend Platz fiir die ganze Familie.

Das ansprechend geschnittene Grundstlick, mit einer Flache von ca. 261 bzw.
308 m?, umfasst eine gepflegte Gartenanlage, die ideal zur Nutzung und
Erholung einladt.

Eine groBzigige Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie und bietet
reichlich Gelegenheit, die Sonne zu genieBen und Gaste zu empfangen.



Im Inneren Uberzeugt das Haus mit funf geraumigen Zimmern, darunter vier
Schlafzimmer, die sich auf die Familie verteilen lassen. Zwei moderne
Badezimmer und ein Gaste-WC sorgen fur hohen Komfort und sind perfekt auf
die Bedurfnisse von Familien abgestimmt.

Besonders hervorzuheben ist der helle Souterrainbereich, der durch
FuBbodenheizung, Lichtschachte und Fenster zusatzlichen Wohnkomfort bietet.

Die energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe sorgt fir wohlige Warme und
niedrige Betriebskosten.

Abgerundet wird das attraktive Angebot durch eine Einzelgarage sowie einen
zusatzlichen Stellplatz.

Diese exklusive Immobilie steht Ihnen ab dem Friihjahr 2026 zur Verfligung und
verspricht hohen Wohnkomfort.

GRUNDRISSE
DAS ERDGESCHOSS

Gaste-WC, Garderobe, Homeoffice/Gastezimmer. Wohn-/Ess-Kochbereich mit
einer Speis und Zugang zur groBen Terrasse und dem Garten

OBERGESCHOSS
Schlafzimmer mit Ankleide, Kinderzimmer und groBes Vollbad

DACHGESCHOSS
Dachstudio mit Schlafbereich, Ankleidebereich und einem Duschbad

UNTERGESCHOSS
2 beheizte und mit Tageslicht ausgestattete Hobbyraume Technikraum

Die Fertigstellung ist fur das Frihjahr 2026 geplant. Die Arbeiten laufen nun auf
Hochtouren.

GrundstlicksgroBen
Haus 1 ca. 250,5 gm inkl. anteiliger Zufahrt
Haus 2 ca. 308,5 gm inkl. anteiliger Zufahrt

Kaufpreise: Haus 1 & 2 jeweils 998.000.- € zzgl. 10.000.- € Carport und 5.000.-
€ Aussenstellplatz
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