85540 Haar
Kompaktes Apartment mit Tageslichtbad und Sud-Westbalkon

Kaufpreis

319.000 €

Wohnflache
26,65 m?

Zimmer

1

lhr Ansprechpartner
DEMOS Wohnbau GmbH

DEMOS Wohnbau GmbH
089/23173-0
info@demos.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 30,09 m? Kaufpreis 319.000 € Alter Neubau
Wohnflache 26,65 m? Zustand Erstbezug
Zimmer 1
Balkone / Terrassen 1 Austattung

. Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Badezimmer 1

Heizungsart Zentralheizung

Objektbeschreibung

In Gronsdorf, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde Haar, entsteht ein
vielfaltiges Angebot an neuem Wohnraum. Dieses umfasst
Eigentumswohnungen mit 1 bis 4 Zimmern sowie Reihenhauser (in WEG) mit 4
Zimmern. Erganzt wird das malerische Ensemble durch 3 Gewerbeeinheiten mit
Buroflachen von ca. 112 bis 116 m2.

Gronsdorf liegt direkt an der Minchner Stadtgrenze zwischen Waldtrudering und
der Messestadt Riem und ist mit einer eigenen S-Bahn-Station und dem U-Bahn-
Halt Messestadt Ost an den OPNV angebunden. Der Riemer Park, ein 210 Hektar
groBer Landschaftspark mit Badesee, ist nur wenige Minuten zu FuB3 von
unserem Bauprojekt entfernt und verleiht der Gegend seinen hohen Freizeit- und
Naherholungswert.

Objekt-Titel

Online-ID:
VWHQZNGR

Objekt-Nr.:
P2391W-5.1.3

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken

Kompaktes Apartment mit Tageslichtbad und Stid-Westbalkon

Lage-Beschreibung
WILLKOMMEN!



Gronsdorf ist ein Zuhause ganz nach Ihrem Geschmack: Der idyllische Ortsteil
von Haar liegt direkt an der Minchner Stadtgrenze zwischen Waldtrudering und
der Messestadt Riem.

Ein eigener S-Bahnhof, sehr gute Nahversorgung und die attraktive
Erholungslandschaft machen Gronsdorf aus. Genau richtig also fir unser kleines
Ensemble, das sich in dieser Vorteilslage "NaturQuartett - Gronsdorf" nennen
kann.

BERATUNG VOR ORT

Unser Showroom befindet sich in der Peter-Wolfram-StraBe 31in 85540 Haar -
Ortsteil Gronsdorf

Personliche Beratung durch lhre Verkaufsberater im Auftrag der DEMOS
Wohnbau GmbH:

Samstag von 10:00 bis 13:00 Uhr
Sonntag von 15:00 bis 18:00 Uhr

oder im Rahmen eines individuell vereinbarten Beratungstermins.

Sie erreichen Ihre Verkaufsberater jederzeit personlich unter der Telefonnummer:
089 /23173 200.

Ausstattungs-Beschreibung

Die Eckdaten von "NaturQuartett - Gronsdorf"

- 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen mit Terrasse, Balkon oder Loggia

- Wohnflachen von ca. 27 m? bis ca. 112 m?

- DG-Wohnungen mit gro3ziigigen, geschitzten Loggien

- 4-Zimmer-Reihenh3user (in WEG) mit ca. 92 m? Wohnflache, ca. 147 m?
Nutzflache und direktem Kellerzugang durch die Tiefgarage

- Objekteigene Tiefgarage mit Einzelstellplatzen

- Optionale E-Ladel6sung in der Tiefgarage Uber einen Betreiber moglich

- Aufzug von Unter- bis Dachgeschoss (gilt nicht fiir die Reihenhduser in WEG)
- Bauweise nach Gebaudeenergiegesetz 2020 mit Novellierung zum 20.07.2022
- Energieeffizienzklasse A

- Photovoltaikanalage mit Energiespeicher fur die Mitversorgung der
Heizungsanlage sowie des Gemeinschaftseigentums

- Heizungsart: Grundwasserwarmepumpe

Ausstattungsdetails:

- Parkett in allen Wohnraumen

- FuBbodenheizung

- Elektrische Raffstores

- Dezentrales Be- und Entliiftungssystem mit Warmertickgewinnung
- Handtuchheizkdérper in Bad und Duschbad

- Gehobene Standardausstattung mit Wahlmaoglichkeiten, z. B.

- Parkettboden

- Waschtisch / WC von Laufen

- Fliesen (Boden und Wand) von Villeroy & Boch

- Armaturen von Hansgrohe

Angaben des vorlaufigen Energieausweis fur Wohngebaude gemaf den §§ 79 ff.
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20.07.2022:



- Art des Energieausweis: Energiebedarfsausweis - Vorschau

- Endenergiebedarf: 22,3 kWh / (m?*a)

- Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser: Strom-Mix
- Baujahr Gebaude, Warmeerzeuger gem. Energieausweis: 2023

- Energieeffizienzklasse: A+
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Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestellt. Anderungen vorbehalten. GRONSDORF



