80469 Miinchen / Isarvorstadt
Klassisch stilvoll: Helle und gro3zugige Altbau Wohnung mit
Ausrichtung zum ruhigen Innenhof - 3. OG

Flachen & Zimmer

Nutzflache 3m?
Wohnflache 120,45 m?
Zimmer 4
Gesamtflache 123,45 m?
Balkone / Terrassen 1
Balkon / Terrassenflache 3,6 m?

Objekt-Titel

.
Preise & Kosten
Hausgeld 430 €
Kaufpreis 1.680.000 €
Aussen- 3% zuzlgl. MWST. des
Courtage beglaubigten Kaufpreises
Kaufpreis / gm 13.947,7 €
Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1890
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2028-10-05
Primar-Energietrager GA
S

Energieverbrauchkennwert 76.80

Klassisch stilvoll: Helle und groBziigige Altbau Wohnung mit Ausrichtung zum

ruhigen Innenhof - 3. OG

Lage-Beschreibung

Die Wohnung liegt in der FraunhoferstraBe 1, mitten im beliebten
Glockenbachviertel. Cafés, Restaurants, Bars, Geschafte und alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Kaufpreis

1.680.000 €

Wohnflache
120,45 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Immobilienforum
Schwabing Inh. Axel
Dallmann

Annette Sigle-Hodge
089235193122
a.dallmann@immobilienforum-
schwabing.de

Zustand

Baujahr 1890
Zustand neuwertig
Verkaufstatus offen
Austattung

Kiche Einbauktiche
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

WG-geeignet ja
Kabel / Sat-TV ja
seniorengerecht ja

Online-ID:
MHBEMVGN

Objekt-Nr.:
AH-1813

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Die Isarauen sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten ideale
Maoglichkeiten flr Sport, Spaziergange und Erholung. Auch die 6ffentliche
Anbindung ist hervorragend: Tram und U-Bahn liegen praktisch vor der Haustur.

Trotz der zentralen Lage bietet die Wohnung durch die zum Innenhof
ausgerichteten Wohnbereiche eine angenehm ruhige Atmosphare — ideal fir alle,
die urbanes Leben und Rickzug miteinander verbinden mochten.

Ausstattungs-Beschreibung

Die sanierte Wohnung verbindet hochwertige Ausstattung mit klassischem
Altbaucharme. Rund drei Meter hohe Decken und Eichen-Fischgratparkett
verleihen den Raumen eine groBziigige und stilvolle Atmosphare.

Die voll ausgestattete Wohnkuche fihrt direkt auf den Balkon. Das Badezimmer
verfligt Uber Dusche und Badewanne, Einbauschranke im Schlafzimmer und Flur
bieten zusatzlichen Stauraum.

Auch das Gebaude prasentiert sich sehr gepflegt: Ein reprasentativer
Eingangsbereich, ein modernes Treppenhaus, Personenaufzug sowie
Uberdachte Fahrradstellplatze im Innenhof sorgen fur zusatzlichen Komfort.

Objektbeschreibung

Diese sanierte Altbauwohnung in der FraunhoferstraBBe 1 verbindet urbanes
Wohnen im Herzen des Glockenbachviertels mit einer angenehm ruhigen
Wohnatmosphare. Das Hauptschlafzimmer sowie die groBzligige Wohnkiche mit
Balkon sind zum geschutzten Innenhof ausgerichtet und schaffen einen ruhigen
Ruckzugsort mitten in der Stadt.

Der Grundriss umfasst vier Zimmer, eine geraumige Wohnkiiche, ein
groBzigiges Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie einen Balkon.
Aktuell sorgen eingezogene Trockenbauwande in zwei Zimmern fir zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten und eine besonders flexible Raumaufteilung. Werden
diese Wande entfernt, entstehen wieder groBzligige zum Teil miteinander
verbundene Raume mit klassischen Fligeltiren.

Hohe Decken, Eichen-Fischgratparkett und ein griiner antiker Kachelofen als
besonderes historisches Stilelement unterstreichen den charaktervollen
Altbaucharme der Wohnung. Ein ideales Zuhause fur alle, die stilvolles, zentrales
Wohnen mit Ruhe und besonderem Ambiente verbinden mochten.

sonstige Angaben

Laut Angaben des Eigentiimers ist die Wohnung immer wohl temperiert -
angenehm kihl im Sommer und im Winter ebenfalls nicht kalt - daraus ergeben
sich die relativ niedrigen monatlichen Heizkosten in Hohe von 139 €.

Hohe des Hausgeldes: 430 €
Darin enthaltene monatliche Heizkosten: 139 €
Hohe der Ricklagen zum 31.12.25: 62.823 €

Es gibt die Moglichkeit, einen gemieteten, groBzlgigen Stellplatz des
Eigentimers zu Ubernehmen, der sich schrag gegenuber in einer Tiefgarage
befindet. Monatliche Miete 175 €.

Insgesamt gibt es 9 Wohnungen im Haus.

Zur Wohnung gehdrt ein kleines, ca. 3 gm groBes Kellerabteil.
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