82291 Mammendorf
Klare Architektur. Raum fur hohe Anspruche. Neubauprojekt | flexibel
geplant | Mammendorf

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Nutzflache 43 m? Kaufpreis 959.000 €
Wohnflache 150 m?
Zimmer 5 . .
Grundstiicksflache a32m? ~ Energieausweis

Gebaudeart Wohngebaude

Lage-Beschreibung

Mammendorf: Die perfekte Blihne fir lhr Leben

Mammendorf ist ein Geheimtipp fur Familien. Hier genieBBen Sie die bayerische
Gemutlichkeit, wahrend der S-Bahn-Anschluss und die Regionalbahn Sie in
kirzester Zeit in die Miinchener Innenstadt bringen. Schulen, Kindergarten und
erstklassige Freizeitmdglichkeiten (wie das Mammendorfer Freibad) liegen
praktisch vor der Haustdr.

Ihr Weg zum Gluck:

Wir laden Sie ein, die Details dieses Projekts kennenzulernen. Gerne passen wir
Ausstattungsdetails oder Grundrisse an lhre individuellen Winsche an. Nutzen
Sie die Chance auf ein hochwertiges Einfamilienhaus in bester Lage zu einem
Konditionspaket, das Sie zum Lacheln bringen wird.

sonstige Angaben

Die dargestellten Grundrisse dienen ausschlieBlich als unverbindliche
Planungsbeispiele und sollen einen moglichen Ausbau sowie die Raumaufteilung
des Hauses veranschaulichen. Da es sich um einen Neubau handelt, besteht
derzeit noch die attraktive Moglichkeit, individuelle Anpassungen vorzunehmen
und die Raumgestaltung nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen
mitzugestalten. Anderungen der Grundrisse, RaumgréBen sowie einzelner
Ausstattungsdetails bleiben vorbehalten.
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Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Angaben basieren auf den uns vom
Auftraggeber zur Verfligung gestellten Informationen. Obwohl wir diese mit
groBter Sorgfalt prufen, erfolgt die Weitergabe ohne Gewahr fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat; alle Angebote sind freibleibend und
unverbindlich. Eine Zwischenvermittlung behalten wir uns ausdricklich vor.

Wir weisen darauf hin, dass dieses Exposé ausschlieBlich flr Sie personlich
bestimmt ist. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer vorherigen
schriftlichen Zustimmung gestattet und kann im Falle einer Zuwiderhandlung
Schadensersatzanspriche begriinden. Sollte lhnen das beschriebene Objekt
bereits aus anderer Quelle bekannt sein, bitten wir Sie um eine zeitnahe
Mitteilung unter Angabe des Ursprungs.

Der Erwerb dieser Liegenschaft erfolgt fur den Kaufer provisionsfrei.

Die in den Grundrissen und Darstellungen abgebildeten
Einrichtungsgegenstande sowie Moblierungsvorschlage dienen der raumlichen
Orientierung sowie der Veranschaulichung des Wohnkonzepts. Sie sind nicht
Bestandteil des vertraglichen Leistungsumfangs.

Bei den gezeigten Visualisierungen handelt es sich um kinstlerische
Interpretationen aus Sicht des lllustrators, die einen Eindruck der kinftigen
Architektur vermitteln sollen. Anderungen in der Ausfiihrung bleiben im Rahmen
der baurechtlichen Vorgaben und der technischen Optimierung vorbehalten.

Gerne stehen wir Ihnen flr eine detaillierte Erorterung der Planungsunterlagen
sowie flr eine personliche Besichtigung des Grundstlicks zur Verfigung. Wir
freuen uns darauf, Sie bei der Realisierung lhres Wohntraums in Mammendorf zu
begleiten.

Objekt-Titel

Klare Architektur. Raum fiir hohe Anspriiche. Neubauprojekt | flexibel geplant |
Mammendorf

Ausstattungs-Beschreibung

Ein durchdachtes Neubaukonzept flir Menschen, die Flache, Funktion und
technische Qualitat ebenso schatzen wie die Moglichkeit, ihr Zuhause an den
eigenen Lebensentwurf anzupassen.

Auf einen Blick

+ Ca. 150 m? Wohnflache, 5 Zimmer und zusatzlich ca. 43 m? Nutzflache

+ KfW 40+ Standard

+ Ca. 432 m? real geteiltes Grundstiick — klar definierte Eigentumsverhaltnisse
+ Flexible Grundrissgestaltung im aktuellen Planungsstadium noch moglich
+ Luft-Wasser-Warmepumpe, FuBbodenheizung und Luftung mit
Warmerlickgewinnung

+ S-Bahn und Regionalbahn in Mammendorf — gute Verbindung Richtung
Minchen

CTA

+ Energieausweis liegt zum Besichtigungstermin vor.

Fordern Sie das vollstandige Exposé mit Grundrissen und Planungsunterlagen an
und prifen Sie, wie sich das Haus an |hre personlichen Anforderungen anpassen
lasst.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fir Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Kiirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!



Objektbeschreibung

Wer beruflich und privat viel bewegt, braucht ein Zuhause, das mit den eigenen
Anforderungen Schritt halt. Dieses freistehende Einfamilienhaus in Mammendorf
verbindet rund 150 m? Wohnflache mit finf Zimmern, zusatzlichen ca. 43 m?
Nutzflache und einem real geteilten Grundstiick von ca. 432 m>.

Der Grundriss schafft klare Bereiche fir Wohnen, Familie und konzentriertes
Arbeiten. Ein flexibel nutzbarer Hobbyraum erweitert das Raumangebot und kann
beispielsweise als Arbeitsbereich, Fithessraum oder zusatzlicher Rlickzugsort
eingesetzt werden. Da sich das Haus noch in der Planung befindet, kdnnen
Grundrisse und einzelne Ausstattungsdetails derzeit noch individuell angepasst
werden.

Technisch ist das Konzept auf zeitgemaBes Wohnen ausgerichtet: Luft-Wasser-
Warmepumpe, FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung, dezentrale Liftung
mit Warmerickgewinnung sowie dreifach verglaste Energiesparfenster gehdren
zur vorgesehenen Ausstattung. Photovoltaik und Wallbox sind vorbereitet.
Eichenholzparkett und bodengleiche Duschen erganzen das
Ausstattungskonzept.

Auch der Standort unterstitzt einen mobilen Alltag: Mammendorf verfligt Uber S-
Bahn- und Regionalbahnanschluss Richtung Midnchen. Schulen, Kindergarten
und Freizeitangebote befinden sich vor Ort.

Impressionen

Bild mittels KI
bearbeitet oder
erstellt

Bild mittels KI
bearbeitet oder
erstellt




i

Bild mittels KI 2 |- _ Bild mittels KI
bearbeitet oder TSRS < 4 bearbeitet oder
erstellt erstellt

Kristina Kiihn

Prime Immobilien Dekra zert. Sachverstandige D1

WWW.REMAX




