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82131 Gauting
Lichtdurchflutetes Wohnerlebnis — Einfamilienhaus in
Toplage

1.490.000 €

Kaufpreis

185,4m? 341m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien GmbH
Benjamin Gralow

Tel.: 004915562701424
i.reimann@finestep.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 185,4 m? Kaufpreis 1.490.000 €

Grundstiicksflache 341 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Zimmer 7

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 1 Art Bedarf

Logia 49 gultig bis 17.07.2034
Baujahr (Haus) 2025

Allgemeine Infos Geb3udeart Wohngeb&ude

verfligbar ab ab sofort Endenergiebedarf 6.10
Primar-Energietrager ELEKTRO

Zustand Wertklasse A+

Baujahr 2025

Verkaufstatus offen

Zustand Erstbezug

Lichtdurchflutetes Wohnerlebnis — Einfamilienhaus in Toplage Seite1/18



immOStal:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/keenymmd

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Wasch- / Trockenraum v Fenster v
Gaste-WC v

Stellplatzart
Ausrichtung Balkon / Terrasse Carport v
Slid-Westen v Freiplatz v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

IHRE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Ca. 183,07 m? Wohnflache verteilt auf drei Ebenen (UG, EG, DG)

- Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit groBziigigen Fensterflachen

- Moderne, offen integrierte Kliche mit optimalem Schnitt

- Schone, groBformatige Fliesen in den Badezimmern

- Hochwertiges Echtholz Parkett - Eiche Landhausdiele - in allen Wohnraumen
- Gaste-WC und zusatzliches Biro-/Gastezimmer im Erdgeschoss

- Zwei groBe Kinderzimmer im Obergeschoss

- Tageslichtbad mit Dusche und offener Badewanne (ca. 12 m?)

- Gerdumiges Elternschlafzimmer mit ca. 18 m?

- Vollwertiges Untergeschoss mit ca. 41 m?2 Wohnflache (zwei vielseitig nutzbare Rdume + Flur)
- Separater Technik-/ Hauswirtschaftsraum

- Eleganter Carport mit 2 Stellplatzen

- Angelegte AuBenanlagen inklusive Rollrasen

- Glasfaseranschluss

- Ruhige Lage im Herzen von Gauting



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/keenymmd

- Perfekte Anbindung aufgrund der Nahe zur S-Bahn

- Zeitloses, stimmiges Gesamtkonzept mit moderner Architektur und hoher Funktionalitat

- Uvm.
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Beschreibung

Wir freuen uns, lhnen dieses moderne und stilvoll konzipierte Einfamilienhaus im Herzen von Gauting
vorstellen zu dirfen.

Mit einer Wohnfldche von ca. 183,07 m?, verteilt auf drei Ebenen (Untergeschoss, Erdgeschoss und
Dachgeschoss), lUberzeugt das Haus durch GroBzlgigkeit, hochwertige Bauweise und ein
durchdachtes Raumkonzept — ideal flir Familien oder Paare mit dem Wunsch nach Raum und
Qualitat.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem offen gestalteten Wohn- und Essbereich, der dank der
groBzugigen Fensterflachen mit Tageslicht durchflutet wird und eine angenehm helle, freundliche
Wohnatmosphare schafft. Die angrenzende Kiiche fligt sich harmonisch ins Raumkonzept ein und
bietet beste Voraussetzungen fiir moderne Wohnkiche-ldeen. GroBformatige Fliesen in den Badern
sowie einheitlich hochwertiges Echtholz-Parkett — Eiche Landhausdiele — unterstreichen das
stimmige Designkonzept des Hauses. Ein Biro- oder Gastezimmer sowie ein Gaste-WC runden das
Erdgeschoss funktional ab.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei groBzligige Kinderzimmer, ein ca. 12 m? groBes Tageslichtbad
mit Badewanne und Dusche, sowie das etwa 18 m? groBe Elternschlafzimmer mit viel Platz zur
personlichen Entfaltung. Hohe Decken und viel Licht lassen die Raume besonders weitlaufig und
wohnlich wirken und setzen architektonische Akzente.

Abgerundet wird das Angebot durch das vollwertige Untergeschoss, das mit ca. 41 m2 Wohnflache
Uberzeugt. Es umfasst zwei groBzligige, vielseitig nutzbare Rdume sowie einen Flurbereich und
bietet damit ideale Voraussetzungen flir Homeoffice, Fitness, Gaste oder kreative Hobbys. Ein
separater Technikraum ist ebenfalls vorhanden, wurde jedoch nicht in die Wohnflache eingerechnet.

Zum Haus gehdren zwei Stellplatze, die durch einen eleganten Carport Uberdacht sind - ein
zusatzlicher Komfort und Wetterschutz fir lhre Fahrzeuge. Auch der Garten wird bei Ubergabe in
einem gepflegten Zustand Ubergeben — mit frischem Rollrasen, der das griine Gesamtbild perfekt
abrundet.

Dieses Haus bietet modernen Wohnkomfort auf hohem Niveau - in ruhiger Lage und mit zeitloser
Asthetik, die den Alltag verschonert. Ein Zuhause, das gleichermaBen funktional, stilvoll und
behaglich ist.

Wir beraten Sie gerne ausfuhrlich zu den Mdglichkeiten und begleiten Sie auf dem Weg in lhr neues
Zuhause.

Wir freuen uns, dieses besondere Einfamilienhaus in Gauting im Rahmen eines Besichtigungstermins
personlich vorstellen zu diirfen!

Lage
Nur 8 min zu FuB an der S-Bahn!

Dieses wunderschone Einfamilienhaus befindet sich zentral in der Gemeinde Gauting im Landkreis
Starnberg, in unmittelbarer Nahe zur Mianchner Stadtsilhouette — und dennoch ruhig gelegen in einer
WohnstraBe, die von Einfamilienhdusern gepragt ist. Das Haus besticht durch seine hervorragende
Lage: Geschéfte des tiglichen Bedarfs, Schulen, Kindergérten sowie Cafés und Arzte sind bequem
in wenigen Minuten erreichbar, sodass Alltag und Lebensqualitat hier ideal ineinandergreifen.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer exzellenten Verkehrsanbindung: Die S-Bahnstation S6 Gauting
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oder eine nahegelegene Schnellverbindung bringt Sie in ca. 20 Minuten ins Mlnchner Zentrum. Die
Nahe zur BundesstraBe sowie zu den Autobahnen erleichtert zudem Pendlern den Wechsel
zwischen Stadt und Umland. Trotz dieser guten Erreichbarkeit bleibt die Lage angenehm ruhig — der
Wohnkomfort wird durch Begriinung, kurze Wege und zuriickhaltenden Verkehr deutlich erhoht.

Fir Familien, Paare oder Menschen mit Anspruch auf Lebensqualitat bietet diese Lage eine seltene
Kombination: Stadtnahe trifft auf Iandliche Ruhe, Infrastruktur trifft auf Natur — und alles ist wirklich
sehr gut erreichbar. Mit dieser Wohnadresse in Gauting erwerben Sie mehr als nur ein Haus: Sie
sichern sich ein Zuhause mit hoher Lebensqualitat und bester Anbindung.

Sonstige Angaben

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausflhrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fir Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentlimer Gbernommenen Objektdaten ibernimmt
Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Héhe von 3,57 %
inkl. 19 % USt. ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Ist Ihnen das
von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens
innerhalb von funf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen.
Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail lhre
Rechtsglltigkeit. Als Gerichtsstand wird Mlnchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543
Minchen www.finestep.de
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