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81925 Miinchen / Arabellapark

1-Zimmer-Appartement mit Sud-Balkon im Arabellapark -
Vermietet

235.000 €

Kaufpreis

31,84 m?

Wohnflache

1

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien GmbH
Dirk Elsner

Tel.: 00491728191384
elsner@finestep.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 31,84 m? Kaufpreis 235.000 €
Zimmer 1 Hausgeld 31,14 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Balkone / Terrassen 1
Energieausweis
Allgemeine Infos Art Bedarf
verfligbar ab Vermietet gultig bis 24.04.2028
vermietet v Baujahr (Haus) 1969
Wertklasse D
Zustand Gebéiudeart Wohngebaude
Baujahr 1969 Endenergiebedarf 121.30
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager FERN
Zustand teil- /
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche v
Wasch- / Trockenraum v

Kiiche
Heizungsart Einbaukilche v
Zentralheizung v

Ausrichtung Balkon / Terrasse
unterkellert Siden v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

IHRE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK

- Renovierte, moderne Ausstattung

- Einbauktche

- Neuwertiges Bad mit Dusche

- Glasschiebetlir zum Balkon Uber die gesamte Breite der Wohnung
- Uberdachter Siid-Balkon

- Vinyl-Parkett in Holzoptik

- Kellerabteil

- 2 Aufzige

- Hochwertiger Eingangsbereich

u.v.m.
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Beschreibung

In einer der begehrtesten Wohngegenden Miinchens, im Arabellapark, befindet sich dieses
attraktive 1-Zimmer-Appartement im Hochparterre eines duBerst gepflegten Wohnhauses mit 16
Etagen. Die Lage ist ruhig, griin und dennoch urban - ideal fir alle, die zentrale Lage mit hoher
Wohnqualitat verbinden mdchten. Die Wohnung ist vermietet.

Die Wohnung bietet einen groBziligigen Wohn- und Schlafbereich mit Zugang zu einem Uberdachten
Sud-Balkon. Eine groBe Glasschiebetir sorgt fir viel Licht und einen freien Blick ins Griine. Im
Eingangsbereich ist eine kompakte Einbaukiche integriert, und das moderne Badezimmer ist mit
einer Dusche ausgestattet.

Das Appartement wurde 2024 umfassend renoviert und prasentiert sich in einem nahezu
neuwertigen Zustand. Die gesamte Wohnanlage wird laufend instand gehalten und zeigt sich in
einem auBerst gepflegten Erscheinungsbild.

Die Wohnung ist aktuell seit 2024 vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt 682,- Euro. Damit
eignet sich das Objekt sowohl als solide Kapitalanlage mit sofortiger Mieteinnahme als auch zur
Eigennutzung bei kiinftigem Eigenbedarf.

Ein separates Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und bietet zusatzlichen Stauraum.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Miinchens — im Herzen des
Arabellaparks im Stadtteil Bogenhausen. Diese zentrale und dennoch ausgesprochen ruhige Lage
verbindet urbanes Leben mit hoher Wohnqualitat und optimaler Infrastruktur.

In nur zwei Gehminuten erreicht man den Rosenkavalierplatz, das lebendige Zentrum des
Arabellaparks. Hier finden sich alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermérkte (z. B. Edeka,
Rewe), Drogerien (dm, Rossmann), Backereien, Cafés, Restaurants sowie ein vielfaltiges Angebot an
Einzelhandelsgeschéften. Auch Arztehduser, Apotheken, Facharztpraxen und Tageskliniken sind vor
Ort ansassig — medizinische Versorgung ist in fuBlaufiger Nahe umfassend gewabhrleistet.

Dariber hinaus bietet der Arabellapark eine hohe Lebensqualitdt durch zusatzliche
Annehmlichkeiten wie ein Kino, Fitnessstudios, mehrere international bekannte Hotels (z. B. das
Westin Grand Minchen) und vielseitige gastronomische Angebote. Die Lage ist in sich nahezu
autark — eine ,Stadt in der Stadt".

Auch verkehrstechnisch ist der Standort hervorragend angebunden:

Die U-Bahn-Station Arabellapark (U4) liegt nur wenige Schritte entfernt und bietet eine direkte
Verbindung zum Minchner Zentrum in ca. 10 Minuten.

Mehrere Bus- und Tramlinien verkehren direkt am Arabellapark, darunter Linien mit direktem
Anschluss an die S-Bahn und angrenzende Stadtteile.

Der nahegelegene Mittlere Ring sorgt fiir eine schnelle Anbindung an die Autobahnen (A9/A94)
sowie eine zligige Erreichbarkeit des Miinchner Flughafens (ca. 30 Minuten Fahrzeit) und anderer
Stadtteile.

Grunflachen wie der nahegelegene Denninger Anger oder der Zamilapark laden zur Erholung ein und
bieten zusatzlich Freizeitwert im direkten Umfeld.
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Sonstige Angaben

Wir freuen uns, lhnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fiir Inre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben.

Finestep bietet dieses Objekt provisionspflichtig zum Kauf an.

Fir die vom Eigentimer ibernommenen Objektdaten Gbernimmt Finestep keine Gewahr in Bezug
auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf
ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher USt. ist verdient und fallig
mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Ist Innen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich
spatestens innerhalb von funf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums
mitzuteilen. Sdmtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und
E-Mail Ihre Rechtsgliltigkeit. Als Gerichtsstand wird Minchen vereinbart sowie die Anwendung
Deutschen Rechts.

Der Nachweis dieses Objekts ist ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt. Eine unberechtigte
Weitergabe an Dritte ist daher nicht gestattet. Sollte eine weitere Person aus Ihrem Kreis ebenfalls
Interesse an dem Objekt zeigen, teilen Sie uns dies bitte mit. Gerne werden wir ein eigenes,
persodnliches Angebot zusenden.

Die hier eingestellten Flachenangaben sind mit groBter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht
den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur
Verfligung gestellt.

Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag.
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\ Kochen
4,67 m*
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