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91369 Wiesenthau

Kauf auf NB-Basis(befristet) z. Bodenwert/spater
Neuprojektierung / EFH mit groBer Lagerflache b.
Forchheim

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Lagerflache
Buroflache
Grundsticksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Stellplatze

Wohneinheiten

114 m?
390 m?

70 m?
772 m?
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Preise & Kosten

175.000 €

Kaufpreis

114 m? 772 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

qiv
\I GmbH

Immobilien & Vermogensplanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Kaufpreis 175.000 €
Aussen-Courtage Die
Energieausweis

Art Bedarf
gliltig bis 02.08.2032
Baujahr (Haus) 1950
Endenergiebedarf 226.30
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr
bebaubar_nach.bebaubar_attr
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1950

§34

voll erschlossen
offen

renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche
Kamin v
Gartennutzung v Bodenbelag
Kabel / Sat-TV v Dielen
Gaste-WC v Teppich
Befeuerung Heizungsart
Ol o Zentralheizung
Pellet v

Ausrichtung Balkon / Terrasse
unterkellert Suden
unterkellert zum Teil

Dachform

i Satteldach

Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** Sehr viel nutzbare Flache (Uber 500 m?)

** Individuelle Gestaltungsmdglichkeiten

** GroBes Grundstiick mit ca. 772 m? Flache

** Nebengebaude mit 128 gm Lagerflache kann zeitnah genutzt werden

** Gute Lage bei Forchheim

** Nahe zu Forchheim bietet gute Entwicklungschancen
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Beschreibung

EINFAMILIENHAUS MIT LAGERFLACHEN

Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 772 m? groBen Grundstiick in einem ruhigen Wohngebiet
im Suden von Wiesenthau. Insgesamt ist das Objekt in drei Gebaudeteile aufgegliedert:

Das Vordergebaude (ca. 1930/1950) ist aufgrund seines Erhaltungszustands als unwirtschaftlich
einzuordnen. Die Abrisskosten hierfliir wurden im Gutachten bereits berilicksichtigt.

Das Gebaude im hinteren Teil wurde im Jahr 1988 errichtet und ist Hauptbestandteil der
Sachwertermittlung. Funktionell ist es wiederum zweigeteilt:

Im EG und 1.0G handelt es sich um ein Lagergebdude mit ca. 390 m? Lagerflache und 70 m?
Buroflache, fir welche eine Mischnutzung bis zu 25 % eingeraumt ist. Eine Umgestaltung der
raumlichen Nutzung ist somit denkbar.

Im DG befindet sich eine Wohnung mit ca. 114 m? Wohnfldche. Diese Uiberzeugt durch einen offenen
Wohn- und Essbereich mit Nord-Balkon, ein separates Gaste-WC sowie eine Abstellkammer und ein
Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide.

Das Nebengebdude mit Garage ist eine reine Lagerflache (ca. 128 m?) und kann nach dem Erwerb
zeitnah genutzt werden.

Diese Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fiir die Bewohner eingetragenen, auf 10
Jahre befristeten, NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich
reduzierten Kaufpreis. Die jetzigen Eigentiimer bewohnen die Immobilie weiterhin und tragen die
Kosten der Instandhaltung. Die Eigentiimer sind 72 (Sie) und 75 (Er) Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten 350.000,- €.

Der Kaufpreis der Immobilie belduft sich auf 175.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spateren Zeitpunkt moglich.

Lage

Makrolage

Wiesenthau liegt unweit der Stadt Forchheim und somit im Einzugsgebiet
Forchheim/Erlangen/Nirnberg, eine Region die verkehrstechnisch bestens angebunden und

wirtschaftlich von groBer Bedeutung ist. Auch als Wissenschafts- und Universitatsstandorte sind
diese von herausragender Bedeutung, hier wird Spitzenforschung betrieben.

Mikrolage

Die Nahe zu Forchheim lasst Wiesenthau als Ort mit hoher Wohnqualitat erscheinen, der im Ort
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selbst naturlich nicht alle Infrastruktur bieten kann. Der Ort ist malerisch und hat ein
geschichtstrachtiges Schloss.

Das Unternehmen Siemens Healthineers ist ein Beispiel fur die wirtschaftliche Ausgangslage dieser
Region, vom Objekt ist dieses Unternehmen mit dem Fahrrad erreichbar.

Das Objekt liegt im sudlichen Teil der Gemeinde Wiesenthau. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie Restaurants befinden sich in naher Umgebung.

Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET NIESSBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentlimer wird ein lebenslanges und befristetes NieBbrauchrecht in Abteilung Il an
erster Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentimer bleiben wirtschaftliche
Eigentlimer fir den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit
der Immobilie verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentiimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Ldschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht lhnen lhr persénlicher Ansprechpartner fir Fragen und einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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Immobilien & Vermogensplanung

Kein Selbstbezug fur die Dauer des NieBbrauchs
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Produktion
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