40789 Monheim am Rhein

Kapitalanlage: Moderne 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit

Stellplatz in Monheim-Baumberg

LL ]

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 126,23 m? Hausgeld 372 €

separate WCs 1 Kaufpreis 374.000 €

Zimmer 4 Provision mit mit MwSt. true

Terrassen 1

Badezimmer 1

Schlafzimmer 3 Austattung .

Stellplatze 1 Bodenbelag LZ'r']ffnZ’I
Kiche Einbauklche
Bauweise Massivbauweise
Gaste-WC ja
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
unterkellert JA

Objekt-Titel

Kapitalanlage: Moderne 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Stellplatz in
Monheim-Baumberg

Ausstattungs-Beschreibung

** Dachterrasse (Siid) im Jahr 2021 erneuert
** GroBe Dachgauben im Jahr 2017 und 2020 erneuert
** Geraumige Familienwohnung mit attraktivem Grundriss

** AuBenstellplatz im Kaufpreis enthalten

Kaufpreis

374.000 €

Wohnflache
126,23 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

giv GmbH

089-33995-0
anfragen@anfragen-investoren.de

Zustand

Baujahr 1965
Zustand gepflegt
Erschliessung voll erschlossen
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Verbrauch
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager OEL

Energieverbrauchkennwert  145.20

Online-ID:
VLPYPBFR
Objekt-Nr.:
HPR-DUS-ZV105-
HeSc

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



** Lage in unmittelbarer Nahe zum Rhein

** Hervorragende Anbindung an die Metropolen Dusseldorf und Koln

Lage-Beschreibung

Makrolage

Monheim am Rhein ist eine Kleinstadt im Kreis Mettmann mit ca. 45.000
Einwohnern, zentral gelegen zwischen Disseldorf, Kéln und Leverkusen. Die
wirtschaftliche Struktur ist gepragt von kleinen und mittelstandischen
Unternehmen sowie der Nahe zur Chemieindustrie im Chempark Leverkusen.
Monheim bietet durch die Rheinlage und umliegende Seen einen hohen
Erholungswert. Die Infrastruktur umfasst ein zentrales Einkaufszentrum, Arzte,
alle Schulformen sowie vielfaltige Sportangebote. Uber die A3 und A59 bestehen
schnelle Anbindungen an Dusseldorf, Kéln und Leverkusen. Busse zum S-
Bahnhof Langenfeld ermdglichen Anschliisse an die Fernbahnhofe und die
internationalen Flughafen Disseldorf und Kéln/Bonn sind in unter einer Stunde
erreichbar.

Mikrolage

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten und ruhigen Wohngebiet im
Stadtteil Baumberg. Dieser ist bei Familien durch die gute Infrastruktur und
abwechslungsreich angelegten Wohnsiedlungen sowie das angrenzende
Naherholungsgebiet Urdenbacher Kampe sehr beliebt. Im Stadtteil Baumberg
gibt es mehrere Kindergarten und 2 Grundschulen. Weiterfliihrende Schulen
befinden sich in Monheim und Langenfeld. Verschiedene Supermarkte und
Geschafte des taglichen Bedarfs konnen Sie gut fuBlaufig erreichen.

Objektbeschreibung

Die gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in einem ca. 1965 erstellten
Mehrfamilienhaus, bei dem im Jahr ca. 1997 das Dachgeschoss erstmalig und
damit komplett neu zu einer Wohnung ausgebaut wurde.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von etwa 126 m? und besticht durch ihre
familienfreundliche Aufteilung sowie eine groBzligige Dachterrasse, die nach
Suden ausgerichtet ist. Vom Eingangsbereich aus gelangt man in den
geraumigen Wohn- und Essbereich, der Zugang zu einem Zimmer sowie zur gut
ausgestatteten Kiche mit angrenzender Abstellkammer bietet. Die zwei weiteren
Schlafzimmer befinden sich neben dem modernen Badezimmer, das weil3
gefliest ist und eine groBe Eckbadewanne, eine zusatzliche Dusche sowie ein
Fenster umfasst. Zudem gibt es eine separate Gastetoilette. Dank der groBen
Gauben, die in den Jahren 2017 und 2020 erneuert wurden, verfugt die
Wohnung tber nur wenige schrage Wandflachen, was die Raumnutzung optimal
macht.

Im Keller stehen der Hausgemeinschaft Trockenraum und Fahrradkeller zur
Verfligung. Ein direkt zugeordneter Stellplatz vor dem Haus, der im Kaufpreis
bereits enthalten ist, rundet das Angebot ab.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage mit Riickvermietung verkauft. Der Verkaufer
wird die Immobilie nach der VerauBerung direkt wieder anmieten. Fur die Dauer
des Mietverhaltnisses ist eine Kiindigung wegen Eigenbedarfs vonseiten des
Kaufers ausgeschlossen.

Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 374.000,- €.

Die monatliche Nettomiete der Immobilie belauft sich auf 1.285,- € inkl.
AuBenstellplatz.

sonstige Angaben



WAS BEDEUTET VERKAUF MIT RUCKMIETUNG?

Das Objekt wird vom Kaufer zu 100 % erworben. Gleichzeitig wird im Kaufvertrag
eine zeitlich begrenzte Anmietung des Objekts durch den Verkaufer zu einem
festgelegten Mietzins vereinbart. Die Verkaufer werden Mieter dieses Hauses.
Der Mietvertrag wird als Anlage zum Kaufvertrag mit beurkundet. Die
Eigenbedarfskindigung des Kaufers wird ausgeschlossen. Verkaufer kann je
nach Bedarf den Mietvertrag vorzeitig nach gesetzlicher Kiindigungsfrist
kiindigen.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen |hr personlicher Ansprechpartner fur Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten
Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der
notarielle Kaufvertrag maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt
beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit kann die giv GmbH fur Richtigkeit
und Vollstandigkeit keine Haftung Gbernehmen. Die Grundrisszeichnungen in
diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.

Impressionen

Kein Selbstbezug
Mietverhaltnisses
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