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06844 Dessau
Top Lage in Dessau, 5% Mietrendite!
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179.000 €

Kaufpreis

128,42 m?

Wohnflache

5

Zimmer

qiv
\I GmbH

Immobilien & Vermogensplanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 128,42 m? Kaufpreis 179.000 €
Zimmer 5 Hausgeld 529 €
Schlafzimmer 3 Aussen-Courtage Die
Badezimmer 2
Wohneinheiten 14 Energieausweis
Art Verbrauch
Zustand gliltig bis 11.01.2028
Baujahr 1906 Baujahr (Haus) 1906
Verkaufstatus offen Energieverbrauchkennwert 110.00
Zustand gepflegt Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Gartennutzung v

Bodenbelag
Heizungsart Dielen v
Zentralheizung v

Befeuerung
Ausrichtung Balkon / Terrasse Fernwarme v
Siuden Vv befeuerung.erdgas_leicht 1
unterkellert Dachform
unterkellert ja Satteldach v
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** absolut ruhige Lage am Schillerpark

** saniertes Grlnderzeit - Gebaude in sehr gutem Zustand

** zwei Wohneinheiten, die auch verbunden werden kénnen

** getrennte Grundblcher flr optimale Vermietung

** Netto-Kaltmiete derzeit: EUR 9.120,-- p.a.
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Beschreibung

Die gepflegte Erdgeschoss-Eigentumswohnung befindet sich in einem ca. 1906 erbauten
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 14 Wohneinheiten.

Sie liegt in einer ruhigen Umgebung in direkter Nahe zum Schillerpark. Die Wohnung wurde 1996
vollstandig saniert und verfligt Uber helle Rdume, angenehme Deckenhdhen und eine solide
Ausstattung.

Zur Wohnung gehdren zwei Kellerraume sowie ein gemeinschaftlich genutzter Fahrradkeller. Der
Zugang zum Gemeinschaftsgarten im Innenhof ist ebenfalls gegeben.

Derzeit ist die Wohnung in zwei Einheiten mit jeweils eigenem Grundbuch aufgeteilt, die separat
vermietet sind. Eine Zusammenlegung zu einer 5-Zimmer-Wohnung ist mit iberschaubarem
Aufwand maoglich.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft. die bestehenden Mietverhaltnisse werden
Ubernommen.

Der Angebotspreis der Immobilie betragt 179.000,-- €.

Die monatliche Nettokaltmiete belauft sich derzeit insgesamt auf 760 € zuzlglich
Betriebskostenvorauszahlungen, mithin 9.120,-- € NME p.a..

Far Wohnung 1 betrégt das monatliche Wohngeld aktuell 218,55 €, zuziglich eines Anteils zur
Instandhaltungsriicklage in H6he von 84,45 €, insgesamt also 302,00 €.

Flr Wohnung 2 liegt das monatliche Wohngeld bei 185,40 €, zuztiglich 40,60 € Rlcklage, was einer
Gesamtsumme von 226,00 € entspricht.

Lage
Makrolage

Die Metropolregion Mitteldeutschland vereint sechs kreisfreie Stadte, sechs Landkreise sowie
Hochschulen, Industrie- und Handelskammern und Uber 50 strukturbestimmende Unternehmen in
den Bundeslandern Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiringen. Damit umfasst diese Region einen der
wirtschaftlich dynamischsten Teile der neuen Bundeslander. Dessau-RoBlau selbst ist ein
Oberzentrum und verfligt Uber gut 91.000 Einwohner. Die nachstgelegenen gréBeren Stadte sind
Halle, etwa 40 km sudwestlich, Leipzig, etwa 52 km stddstlich und Magdeburg, etwa 53 km
nordwestlich. Berlin Zentrum ist ebenfalls nur ca. 130 km entfernt.

Mikrolage
Die Wohnung befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage im Stadtteil Dessau-Mitte.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs — wie Supermérkte, Apotheken, Schulen und Kitas - sind

bequem zu FuB erreichbar. Der nahe Stadtpark, das Bauhaus Dessau und das Anhaltische Theater
bieten zusatzliche Freizeit- und Kulturangebote.

Sonstige Angaben
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SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen Ihr persénlicher Ansprechpartner flr Fragen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fir Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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Schilafen
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