27612 Loxstedt / Stinstedt

Individuelles Architektenhaus mit schonem Grundstuck in ruhiger Lage

Flachen & Zimmer
Nutzflache
Wohnflache

separate WCs

100,87 m?
161,94 m?

Zimmer
Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer

Stellplatze

N

Grundstlicksflache 1.062 m

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 319.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. gesetzlicher
Courtage MwSt.
Austattung
Kamin ja
Sauna ja
Befeuerung Gas
Solar
unterkellert JA

Individuelles Architektenhaus mit schonem Grundstlck in ruhiger Lage

Lage-Beschreibung

Der Ortsteil Stinstedt, gelegen in der Gemeinde Loxstedt, bietet eine ruhige und
landliche Wohnatmosphare, die ideal fur Familien und Naturliebhaber ist.
Umgeben von malerischen Feldern und Waldern, 1adt die Umgebung zu
Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben.
Busverbindungen ermdglichen eine unkomplizierte Erreichbarkeit der
umliegenden Orte sowie Loxstedt, wo weitere Einkaufsmaoglichkeiten,
Tankstellen und Dienstleistungen zur Verfligung stehen. Auch einige
gastronomische Angebote sind in der Nahe vorhanden, die fiir eine angenehme
Verpflegung sorgen. Die Nahe zur Autobahn A27 sorgt genauso wie der Bahnhof
fur eine schnelle Anbindung an die Stadte Bremerhaven und Bremen.

Kaufpreis

319.000 €

Wohnflache
161,94 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner
KOCH Immobilienagentur

Andre Koch
04743-9498464
moin@anfragen.koch-
immobilienagentur.de

Zustand
Baujahr 1975
Zustand renovierungsbedurftig
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2022
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 223.90
Primar-Energietrager GA
S

Online-ID:
ARRUGRFG

Objekt-Nr.:
KIA_506

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Insgesamt bietet Stinstedt eine harmonische Kombination aus landlichem
Charme, guter Nahversorgung und einer soliden Verkehrsanbindung — ein idealer
Ort zum Leben und Wohlfuhlen!

Ausstattungs-Beschreibung

2022 wurde das Heiz-Solarpaket SolvisMax Gas 457- 18 kW mit Solarkollektoren
neu eingebaut und die Olheizung samt Tanks entfernt.

Das Dach (2009 neu eingedeckt) wurde als Pultdach (ahnlich Scheddach)
ausgefihrt.

Die Fenster wurden Bauseits aus Mahagoniholz gefertigt und spater (1983) mit
Isolierglasscheiben erganzt.

Objektbeschreibung

Bei diesem individuellen Architektenhaus (Claus Kohler, Bremerhaven) handelt es
sich um ein Einfamilienhaus in absolut ruhiger Lage von Loxstedt-Stinstedt. Es
bietet u. a. im Erdgeschoss eine groBzligiges Wohnzimmer das direkt an die
Diele anschlieBet, die sich nach oben zu einer luftigen Galerie 6ffnet. Auch die
breite Fensterfront zum Garten bringt viel Licht in den Raum und bietet Uber das
breite Schiebeelement Zugang zur Terrasse und zum Garten. Uber der Diele
offnet sich der Raum zu einer luftigen Galerie ins Obergeschoss. Dort befinden
sich dann zwei Schlafraume und ein Badezimmer. Im Erdgeschoss sind neben
den Wohnzimmer und der Diele auch noch eine Kiiche, ein weiterer Raum (z. B.
Biiro) sowie ein Gaste-WC mit Dusche untergebracht. Das Objekt ist voll
Unterkellert. Dort befinden sich alle Hausanschliisse sowie die Heizung mit
Solarunterstitzung und eine Sauna. Das Dach wurde als Pultdach ausgefiihrt.
Diese Immobilie ist ein idealer Ort um sich selbst zu verwirklichen.

sonstige Angaben

Hinweis zu den dargestellten Visualisierungen

Einige der dargestellten Bilder/Filme kdnnen Visualisierungen bzw. virtuelles
Homestaging, das mithilfe kiinstlicher Intelligenz erstellt wurde enthalten. Diese
Darstellungen dienen ausschlieBlich der unverbindlichen Veranschaulichung
moglicher Gestaltungs-, Einrichtungs- und Nutzungsmaoglichkeiten. Sie stellen
keine Beschaffenheitsvereinbarung oder zugesicherte Eigenschaft der Immobilie
dar. Die tatsachlichen Gegebenheiten, insbesondere hinsichtlich Ausstattung,
Moblierung, Raumwirkung und Zustand, kdnnen von den dargestellten
Visualisierungen abweichen. MaBgeblich sind ausschlieBlich der tatsachliche
Zustand der Immobilie sowie die vertraglichen Vereinbarungen.
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