86633 Neuburg

|deal fUr Heilpraktiker! Schone Gewerbeeinheit fur Buro oder Praxis in
der Innenstadt - Neuburg - Ein Objekt von |hrem Immobilienpartner

SOWA Immobilien und Finanzen
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Hehstnote fir
SoWa Immobilien & Finanzen
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
separate WCs 2 Kaufpreis 299.000 €
Zimmer 1 Provision mit mit MwSt. true
Gesamtflache 96,84 m?
Austattung
Bodenbelag Fliesen
Laminat
Kiiche Einbauktiche
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Ausstattungs-Kategorie GEHOB
EN

Objekt-Titel

Ideal fir Heilpraktiker! Schéne Gewerbeeinheit flr Bliro oder Praxis in der
Innenstadt - Neuburg - Ein Objekt von lhrem Immobilienpartner SOWA
Immobilien und Finanzen

Ausstattungs-Beschreibung

Hier handelt es sich um eine Gewerbeflache mit ca. 96,84 m? und verteilt auf
Erdgeschoss und Untergeschoss und verfiigt tGber:

Erdgeschoss mit ca. 46,36 m?:

- Praxis-/Buroraum mit einer Einbaukiiche

- 2 separate Toiletten mit WC und Waschbecken
- Empfangsbereich/Flur

Kaufpreis

299.000 €

Gesamtflache

96,84 m?

Zimmer

1

lhr Ansprechpartner

SOWA Immobilien &
Finanzen
Sonja Walter

08431-5871083
info@sowa-immobilien.de

Zustand

Alter Altbau
Zustand gepflegt
letzte Modernisierung 2015

Online-ID:
LVGHPYDX

Objekt-Nr.:
4250

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Untergeschoss mit ca. 50,47 m?:

- GroBzligiges Behandlungs-/Blrozimmer — trennbar durch eine Schiebetr
- Aufenthaltsraum mit Dusche, Einbaukliche und Anschluss fur die
Waschmaschine

2015 wurde die Gewerbeeinheit renoviert und modernisiert:

neue Wasserleitungen, neue Stromleitungen, neue Bdden, neue Fliesen im
Badezimmer, Trockenbauwande, neue Innentliren und ein neues Fenster wurde
eingebaut, Trockenwande wurden eingezogen.

Nutzung als Heilpraktiker Praxis moglich!

Nutzung auch als Physiotherapiepraxis oder Praxis fir gesundheitliche Zwecke.
Untergeschoss eignet sich ideal flir Gruppenstunden (Yoga, Meditation, Pilates
etc.)

Die konkrete Wohnflachenberechnung liegt uns noch nicht vor - aufgrund von
Umbauten kann die Wohnflache abweichen.
Gerne konnen Sie eine Fachkraft fur die Wohnflachenberechnung beauftragen.

Der Energieausweis ist bei der Hausverwaltung angefordert und liegt bei der
Besichtigung vor.

Sie haben Interesse? Rufen Sie uns gerne an!

Alle Angaben ohne Gewahr.

Objektbeschreibung
ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis liegt seitens des Anbieters noch nicht vor.

sonstige Angaben

SOWA Immobilien & Finanzen ist Ihr Partner bei

- Immobilien Kauf und Verkauf,

- Immobilien Vermietung und Mieten,

- Immobilien Finanzierung — auch wenn Sie das Objekt nicht bei uns kaufen -,
- alle Versicherungen rund um die Immobilie,

alles aus einer Hand.
Weitere Immobilien finden Sie unter www.sowa-immobilien.de

Durch unser Netzwerk aus liber 400 Banken, Sparkassen und Versicherungen
kénnen wir lhnen sehr attraktive Konditionen ermaoglichen. Des Weiteren
Ubernehmen wir naturlich auch Finanzierungen fur Objekte von anderen
Anbietern. Fordern Sie kostenlos |hren Finanzierungsvergleich an.

Unser vollstandiges Impressum finden Sie unter: http://www.sowa-
immobilien.de/48

SOWA Immobilien & Finanzen Inh. Sonja Walter
Neuhofstrasse 236 d

86633 Neuburg

Telefon: +49 (0) 84 31-58710 83

Telefax: +49 (0) 84 31-432 47 33
info@sowa-immobilien.de

Immobilienmakler
Immobilienmakler § 34c GewO: Zustandige Aufsichtsbehorde IHK flir Minchen
und Oberbayern, Max-Joseph-StraBe 2, 80333 Munchen.



Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer gemaB §27 a Umsatzsteuergesetz: DE 159-

285-00095
7/25

Impressionen

DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.
H‘KIE!I-KBNPJIN
Top-Malder Ingolstadt .

L 8.8 &

Haohstnote fir

SoWa Immohilicn & Finanzen

IMMOBILIEN &




Fur diese Immobilie
Ihr Ansprechpartner

Sonja Walter

Inhaberin
il VWA,
ied des BVF - fir die

Tel. 08431 - 587 10 83 | Mobil. 0177 - 300 81 09

sonja.walter@sowa-immobilien.de

Sie mochten lhr Zuhause wechseln?

Sie mochten wissen was lhre jetzige Immobilie Wert ist?
Sprechen Sie mit uns - fiir Sie nattirlich kostenlos
Thre

Sonja Walter
Inhaberin

Ihr Im, v
iebswirtin VWA, i BV Mo bijlj
ied des BVFL - fir die iemwi EXperre in derR:".

glon

Telefon 08431 - 587 10 83 | Mobil 0177 - 300 81 09
info@sowa-immobilien.de www.sowa-immobilien.de

Wir freuen uns auf Ihren Anruf, E-Mail und persénlichen Besuch in unserem Biiro.
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Unser Ziel ist es jedem ein Eigenheim zu ermdéglichen.
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Unser Ziel ist es jedem ein Eigenheim zu ermdglichen.




