immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/hwvhtbnl

90765 Fiirth
HEGERICH: Helle 2-Zimmer Wohnung in Furth-Ronhof!

158.000 €

Kaufpreis

48 m?

Wohnflache

2

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER —

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Charlotte Link

Tel.: 09111316050
cl@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 48 m? Kaufpreis 158.000 €

Zimmer 2 Kaltmiete 580 €

Schlafzimmer 1 Hausgeld 180 €

Badezimmer 1 provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 2,975% inkKl.

Energieausweis Mieteinnahmen ist 6.960 €

Baujahr (Haus) 1950

Geb3udeart Wohngebaude Allgemeine Infos

Primar-Energietrager Gas vermietet v

Zustand

Baujahr 1950

letzte Modernisierung 2015

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Dusche v
Bodenbelag Fenster N
Laminat v
Heizungsart
Befeuerung Etagenheizung v
Gas v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- vermietete 2-Zimmer-Wohnung in Ronhof zum Kauf
- ca. 48 m? Wohnflache im Erdgeschoss

- offener Wohn-/Essbereich mit Durchreiche zur Kiiche
- helles Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Kellerraum vorhanden
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Beschreibung

Wir bieten lhnen hier eine gepflegte und schdn geschnittene 2-Zimmer-Wohnung in einem 1950
erbauten Mehrfamilienhaus im Firther Stadtteil Ronhof an. Die Wohnung befindet sich im
Hochparterre des Hauses.

Betritt man die Wohnung, gelangt man zunachst in den groBziigigen Eingangsbereich, welcher viel
Platz fir Inre Garderobe und einen Schuhschrank bietet. Vom Flur aus erreichen Sie alle
Raumlichkeiten der Wohnung.

Rechter Hand befindet sich das helle Tageslichtbad mit Fenster. Das Badezimmer Uiberzeugt mit
einer Wanne, einer Dusche, dem Waschbecken, einer Toilette sowie einem
Waschmaschinenanschluss.

Das Herzstlick der Wohnung ist der Wohnbereich.

Durch den Lichteinfall der Fenster wirkt der Raum freundlich und charmant. Der Wohnbereich bietet
genlgend Flache fir eine Sofalandschaft, TV-Wand und einen separaten Essbereich, welcher
aufgrund der GroBe aber auch in der Kiiche untergebracht werden kénnte. Auf dem Sofa kdnnen Sie
den Abend mit einem Glas Rotwein behaglich ausklingen lassen.

Die Kiiche hat einen halbhohen Durchbruch zum Wohnzimmer und eine schéne GréBe. Hobbykdche
haben hier die Moglichkeit ihre Kochkiinste frei zu entfalten und leckere Gerichte zu zaubern.

Ein groBziigiges Schlafzimmer mit ca. 15 m? bietet angenehm viel Platz, in welchem ein Doppelbett
sowie ein groBer Kleiderschrank platziert werden kdnnen.

Die Wohnung ist seit 2019 an zuverldssige Mieter vermietet. Die monatliche Kaltmiete betragt
580,00 EUR.
Das monatliche Hausgeld liegt bei ca. 180 EUR, inkl. Rlicklagen, hiervon sind 90€ umlagefahig.

Lage

Der Stadtteil Ronhof liegt im nérdlichen Bereich der mittelfrankischen Stadt Flrth und gehért zum
direkten Einzugsgebiet der Metropolregion Nurnberg. Ronhof zeichnet sich durch eine tberwiegend
wohnwirtschaftlich gepragte Struktur aus, die in den letzten Jahren kontinuierlich an Attraktivitat
gewonnen hat.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die Stadtautobahn Siidwesttangente (B8) sowie die A73
besteht eine schnelle Verbindung nach Nirnberg, Erlangen und in die umliegenden
Wirtschaftsstandorte. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist durch mehrere Buslinien gesichert;
der Flrther Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet Anschluss an das S- und
Regionalbahnnetz.

Die Nahversorgung ist durch verschiedene Einzelhandelsgeschafte, Supermarkte und Dienstleister
im Stadtteil und den angrenzenden Bereichen gewahrleistet. Schulen, Kindertagesstatten sowie
medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung und tragen zur Attraktivitat
des Standorts fur Familien bei.

Das Wohnumfeld ist durch eine Mischung aus Bestandsimmobilien, Mehrfamilienhdusern und
kleineren Wohnanlagen gepragt. In den letzten Jahren wurden zunehmend Modernisierungen und
Neubauten realisiert, wodurch sich das Wohnniveau stabil entwickelt. Aufgrund der Nahe zu den
Arbeitsplatzen in Nirnberg, Erlangen und Firth ist Ronhof ein nachgefragter Wohnstandort mit
solidem Mietpotenzial.
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Fazit: Der Stadtteil Ronhof bietet eine verkehrsguinstige, urbane Lage mit guter Infrastruktur und
einem stabilen Wohnumfeld. Fur Kapitalanleger stellt die Lage eine interessante Option mit
langfristig soliden Entwicklungsperspektiven dar.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung lhrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfligung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmaBiger Prifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstutzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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