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74074 Heilbronn
"Schoner wohnen" in dieser lichtdurchfluteten 2,5/3
Zimmer DG-Maisonettewohnung in ruhiger Wohnlage!

PN 310.000 €

Kaufpreis

]
THOMAS SINN

& KOQLLEGEN

82,02 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

sy

lhr Ansprechpartner

r \ Wiistenrot Inmobilien / Thomas
o | Sinn & Kollegen
oy Thomas Sinn
"#“; ’ Tel.: 004971312669910

i thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 82,02 m? Kaufpreis 310.000 €
Zimmer 2,5 Aussen-Courtage 2,975 % inkl.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Verbrauch
glltig bis 31.10.2028
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1993
verfligbar ab nach Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 115.20
Zustand Primar-Energietrager GAS
Baujahr 1993
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Kabel / Sat-TV Vv Zentralheizung v
Befeuerung Stellplatzart

Gas Vv Tief-Garage v
Dachform Bauweise

Satteldach Vv Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Helle Laminat-/Vinylbdden in Diele, Wohn-/Essbereich, Galerie / Neuwertige, weiBe Einbaukliche mit
samtlichen technischen Geraten / WeiB gefliestes Bad mit Duschwanne, Waschtisch, WM-
Anschluss / Kunststofffenster, Dachflachenfenster bereits getauscht / Raufasertapeten / WeiBe
Landhaustiiren / Holztreppe / Einbauschrank im 2. DG / Keller / Trockenraum im Keller / TG-
Stellplatz / Kabel BW
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Beschreibung

Diese wunderbar extravagante 2,5 Zimmer Maisonette-/Galeriewohnung hat rd. 82 m2 Wfl. und
befindet sich in einem 1993 erstellten Mehrfamilienhaus. Im Gebaude Nr. 49/2 befinden sich 8
Einheiten, die mit zwei weiteren Gebauden eine Eigentimergemeinschaft mit 24 Einheiten bilden.

Diese tolle Wohnung befindet sich im DG (3.Stockwerk) und ist eher fur jingere bzw. fitte
Interessenten geeignet.

Uber die gerdumige Eingangsdiele erreicht man rechter Hand das gerdumige Schlafzimmer. Links
vom Schlafzimmer befindet sich hell geflieste Badezimmer mit Duschwanne,
Waschmaschinenanschluss sowie WC. Das Bad ist innenliegend und praktisch eingeteilt.

Im weiteren Verlauf gelangt man in den fantastischen Wohn-/Essbereich, der sich sehr offen und
durch die Galerie sehr groBziigig prasentiert. Der angrenzende Sonnenbalkon bietet genligend Platz
fur einen Tisch mit vier Stiihlen und empfangt einen mit schénem, offenen Ausblick in Richtung
Garten des Gebaudes. Direkt angrenzend befindet sich die offene, neuwertige Kliche mit schéner
Einbaukiche und samtlichen technischen Geraten.

Vom Wohn-/Essbereich erreicht man lber die freilaufende Treppe den offenen Galeriebereich. Die
beeindruckende Blickachse ins Wohnzimmer wird Sie ganz bestimmt begeistern. Hier befindet sich
ein zweiter Wohnbereich, der auch als separates Zimmer oder Schlafzimmer einteilbar ware.

Ein groBer Kellerraum, Fahrradabstellraum und Trockenraum sowie ein TG-Stellplatz fur lhr
Fahrzeug runden dieses interessante Angebot ab.

Wir freuen uns, Sie bei einem gemeinsamen Besichtigungstermin kennenzulernen.

Lage

Die Adresse liegt in Heilbronn-Sud an der Grenze zu Sontheim. Die Lage ist gesucht, weil Sie kurze
Wege in die Stadt, in das Freibad Neckarhalde, in den Wertwiesenpark oder zum Neckar haben.

Die Bushaltestelle ist nur einen Steinwurf entfernt. Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sind
in ca. 10 Minuten zu Fuss zu erreichen. Eine Backerei ist nur 30 m entfernt.

Heilbronn ist eine GroBstadt im Norden Baden-Wirttembergs und mit 132.533 Einwohnern die
siebtgroBte Stadt des Bundeslandes. Heilbronn liegt zwischen den Ballungsraumen Stuttgart und
Heidelberg / Mannheim / Ludwigshafen im landschaftlich reizvollen Neckartal.

Fir die Bildung Ihrer Kinder ist hier gesorgt, es gibt eine sehr groBe Auswahl an Kindergarten,
Grundschulen, weiterfiihrenden Schulen sowie Gemeinschafts- und Sonderpadagogischen Schulen.
AuBerdem gibt es mehrere Berufsschulen in Heilbronn.

An Freizeitangeboten bietet lhnen Heilbronn ebenfalls sehr viel, mit Gber 40 Sportplatzen, 5 Skate-
Anlagen und 123 Spielplatzen gibt es hier gentiigend Bewegungsflache.

Vor der Tur Iadt Sie dann der Neckar sowie der nahegelegene Wertwiesenpark zum Joggen, Radeln
oder Entspannen ein.

Die Heilbronner City, die Stadtbahn- und Bushaltestelle, der Hauptbahnhof, Einkaufsméglichkeiten
des taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe. Somit ist
auch der Einkauf des taglichen Bedarfs kein Problem.

Die Verkehrsanbindung in Heilbronn ist ebenfalls sehr gut und weitreichend. Sie befinden sich am
Schnittpunkt von A 81 und A 6 sowie von B 27, B 39 und B 293.
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Anbindung an das internationale Schienennetz Uber Stuttgart, Mannheim und Wiirzburg sind
vorhanden.

Sonstige Angaben

ALLGEMEINES:

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Wir bemiihen uns, moglichst
vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten. Eine Haftung fur die Richtigkeit
bzw. Vollstandigkeit kdnnen wir jedoch nicht ibernehmen.

Wir empfehlen jede Immobilie mit einem Immobilienexperten (z.B. Bauingenieur oder Architekten)
final zu besichtigen um Kosten im Vorfeld abschatzen bzw. richtig einschatzen zu kénnen.

NACHWEIS- UND VERMITTLUNGSPROVISION:

Bei Erwerb dieses Objektes stellen wir Ihnen die Ubliche Nachweis- und Vermittlungsprovision in
Hohe von 2,975 %, d.h. 2,5 % zuzlglich der derzeit gliltigen Mehrwertsteuer, aus dem Kaufpreis in
Rechnung, fallig bei Vertragsabschluss.

IHR ANSPRECHPARTNER:

Thomas Sinn

Dipl. Sachverstandiger (DIA) fiir bebaute und unbebaute Grundstiicke, fir Mieten und Pachten
Bankfachwirt

Immobilien-Verkaufsleiter / Senior Partner

LohtorstraBe 13
74072 Heilbronn

Tel.: 07131 26699-10
Fax.: 07131 26699-22

E-Mail: thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de
Homepage: www.thomas-sinn-immobilien.de

FACEBOOK:
Sehen Sie Immobilienangebote als erstes und exklusiv vor dem Vertriebsstart. Liken Sie uns auf
Facebook und werden Sie VIP-Kunde.

FINANZIERUNG:

Fir die Finanzierung dieser interessanten Immobilie steht Innen Herr Ruslan Kress von der
Wistenrot Bausparkasse unter Tel.: 07131 2049107 oder E-Mail: ruslan.kress@wuestenrot.de, sehr
gerne zur Verflgung.
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