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85298 Scheyern / Euernbach
Baugrundstuck in ruhiger Lage - 777m? Flache mit
Baugenehmigung

. 295.000 €
r | N E _l M Kaufpreis

STEE o N | 777 m?

|

MMOBILIEN

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien GmbH
Hartmut Gralow

Tel.: 00491726491796
h.gralow@finestep.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundstiicksflache 777 m? Kaufpreis 295.000 €
Aussen-Courtage 3,57% inkl.

Allgemeine Infos

verfligbar ab Sofort Zustand
bebaubar_nach.bebaubar_attr §34
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Wenn Sie sich fur das STREIF-Haus entscheiden sind folgende Ausstattungsmerkmale im
Leistungs- &amp; Lieferumfang "STREIF Passiv" enthalten:

- Ausflihrung als Effizienzhaus 40

- Energiebedarf wird zu mindestens 55% aus erneuerbaren Energien erreicht

- Die STREIF-AuBenwand entspricht den Anforderungen an eine Passivhaus-AuBenwand

- Die Fundamentplatte erhalt eine Mehrspartenhauseinfiihrung

- Perimeterdammung 100 mm gemanB energetischer Berechnung unter der Fundamentplatte

- Die Fenster bestehen aus einer Dreischeiben-Warmeschutzverglasung mit einem auBergewdhnlich
guten Uw- Wert von 0,82 W/m?2 K

- Die Dachkonstruktion ist fur eine erhdhte Schneelast ausgelegt
- Die Dachneigung betragt 24°

- Der Kniestock hat eine Héhe von 2030 mm

- Die AuBenwandstarke betragt 290 mm

- Alle Fenster sind mit elektrisch bedienbaren Rollladen
ausgestattet

- Die Hausture ist mit einer 3-fach Warmeschutz-Isolierverglasung und einer 5-fach
Sicherheitsverriegelung versehen
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Beschreibung

Wir freuen uns, lhnen dieses groBe und sonnige Grundstlck in Scheyern-Euernbach vorstellen zu
kénnen.

Uber eine Zufahrt, fiir die ein eingetragenes Geh- und Fahrtenrecht besteht, erreichen Sie das
nahezu ebene Grundstick. Mit einer attraktiven stidwestlichen Ausrichtung bietet es Ihnen auf 777
m? die Mdglichkeit, Inren Traum vom eigenen, groBzligigen Zuhause zu verwirklichen.

Es liegt bereits eine Baugenehmigung fur ein Wohnhaus mit den AuBenmaBen von 11,83 m x 9,96 m
vor, sodass Sie hier eine beeindruckende Wohnflache von lber 195 m? realisieren kénnen.
Selbstverstandlich haben Sie auch die Freiheit, ein kleineres Haus zu planen, solange Sie sich
innerhalb der genehmigten AuBenmaBe bewegen.

Im nérdlichen Bereich des Grundstiicks ist zudem der Anbau einer Doppelgarage inklusive einem
Abstellraum fur Gartengerate, Fahrrader und mehr genehmigt.

Zusatzlich mochten wir Ihnen die Moglichkeit anbieten, in Zusammenarbeit mit unserem langjahrigen
Partner STREIF-Haus zu bauen. Der Preis flir das groBe Einfamilienhaus "STREIF Passiv" in der
Ausstattungsvariante "Fast Fertig Plus" betragt 467.205 EUR. In diesem Angebot sind bereits die
Elektroinstallation, Heizung, Estrich sowie die Bader mit Sanitarobjekten und Fliesen enthalten.
Lediglich die Maler- und Tapezierarbeiten, die Spachtelung der Gipsfaserplatten sowie die
Beschaffung und der Einbau der Bodenbeldge und Innentiren liegen in lhrer Verantwortung.

Insgesamt ergibt sich somit ein duBerst attraktiver Gesamtpreis fur das Grundstiick und das Haus
von 866.205 EUR. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Ihr Traumhaus in einer hervorragenden
Lage zu realisieren!

Lage
IHRE LAGE IM UBERBLICK:

Euernbach ist ein malerischer Stadtteil der Gemeinde Scheyern, eingebettet in die sanfte
Hugellandschaft des oberbayerischen Voralpenlandes. Die ruhige und naturnahe Lage macht
Euernbach zu einem idealen Wohnort flir Familien, Paare und Naturliebhaber, die Wert auf eine
harmonische Verbindung zwischen landlichem Charme und moderner Infrastruktur legen.

Die Umgebung von Euernbach besticht durch ihre vielfaltige Natur, die zu zahlreichen
Freizeitaktivitaten einladt. Ob ausgedehnte Spaziergange, Radtouren oder Wanderungen — hier
finden Sie zahlreiche Mdglichkeiten, die frische Luft und die Schénheit der Natur zu genieBen. Der
nahegelegene Wald und die umliegenden Wiesen bieten nicht nur Erholungsraume, sondern auch
einen Lebensraum fir zahlreiche Tierarten.

Die gute Anbindung an die Stadte Pfaffenhofen und Ingolstadt ermdglicht es den Bewohnern von
Euernbach, sowohl die Vorzilige des landlichen Lebens als auch die Annehmlichkeiten stadtischer
Infrastruktur zu genieBen. In Pfaffenhofen, das nur wenige Kilometer entfernt ist, finden Sie eine
Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinischen Einrichtungen.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A9 und die B299 sind Sie
schnell in den groBeren Stadten der Region und kénnen die Vorzige der bayerischen Metropole
Milnchen in weniger als einer Stunde erreichen.

Euernbach selbst zeichnet sich durch eine freundliche und hilfsbereite Gemeinschaft aus, in der
Nachbarschaft und soziale Kontakte groBgeschrieben werden. RegelmaBige Veranstaltungen und
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Feste starken den Zusammenhalt und bieten die Gelegenheit, sich mit den Nachbarn auszutauschen
und die lokale Kultur zu erleben.

Die Lage in Scheyern ist flir Familien besonders attraktiv, denn die Kombination aus schoner
Landschaft, guter Anbindung und einer lebendigen Gemeinschaft macht Euernbach zu einem
besonders begehrten Wohnort.

Insgesamt bietet Euernbach in Scheyern die perfekte Balance zwischen landlicher Idylle und
urbanem Leben, ideal fir alle, die ein harmonisches Zuhause in einer freundlichen Umgebung
suchen.

Sonstige Angaben

Wir freuen uns, lhnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, flr Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentimer tGibernommenen Objektdaten ibernimmt
Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Hohe von 3,57%
inkl. 19% USt. auf den Grundstucksanteil ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Ist lnnen das von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep
schriftlich spatestens innerhalb von finf Werktagen unter Nennung der Quelle und des
Nachweisdatums mitzuteilen. Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei
Ubermittlung per Telefax und E-Mail Ihre Rechtsgiiltigkeit. Als Gerichtsstand wird Miinchen
vereinbart sowie die Anwendung Deutschen Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach
Angabe des Verkaufers. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine
Vorabinformation, als Rechtsgrundlage qilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag Finestep
Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543 Miinchen www.finestep.de
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