74076 Heilbronn
Hochwertige 4 Zimmer DG-Whg in vollstandig saniertem
Dreifamilienhaus mit bester Energieeffizienz A+

Warmmiete

el 1.400 €

[Elializ

Ti??%ﬁ EIEl\iN Wohnflache

80 m?
Zimmer
4
lhr Ansprechpartner
Woistenrot Immobilien /

Thomas Sinn & Kollegen

Michael Schmidt
07131266990
thomas.sinn@wuestenrot-sinn.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 80 m? Kaltmiete 1.200 € Baujahr 1955
Zimmer 4 Warmmiete 1400 € Zustand teil- / vollsaniert
Badezimmer 1 Nebenkosten 200 € Verkaufstatus offen
Schlafzimmer 2 Kautionste 3 Monatsmieten (netto,

xt kalt)

Betriebskosten netto 200 € Austattung
Energieausweis Gesamtbelastung brutto 1.400 € Bauweise Massivbauweise
Art Bedarf Dachform Satteldach
Baujahr (Haus) 1955 Befeuerung Luft-Warmepumpe
Wertklasse A+ Elektro
Gebiudeart Wohngebiude Heizungsart Zentralheizung
Endenergiebedarf 26.50 Kabel / Sat-TV ja

Objekt-Titel

Hochwertige 4 Zimmer DG-Whg in vollstandig saniertem Dreifamilienhaus mit
bester Energieeffizienz A+

Lage-Beschreibbung e

Online-ID:
Diese Gegend gehort zu den besten und beliebtesten Wohnlagen von Heilbronn. PGRAMNUB
Hier finden Sie Ruhe, Charm und Stil zugleich, die Lage ist gekennzeichnet durch Objekt-Nr.:
freistehende Einfamilienhauser sowie einer gut situierten Nachbarschaft . Die MSX1038-DG1
Wohnlage ist aufgrund der Ruhe und der Zentrumsnahe sehr beliebt. .ol
Die StraBBe befindet sich unterhalb des Wartberges in Heilbronn-Nord. In wenigen
Fahrminuten haben Sie Anbindungen an die Autobahnen A6 und A81. Zahlreiche h
Bushaltestellen, sowie Haltestellen der S-Bahn S4 sind fuBlaufig binnen weniger Vr WO nen
Minuten erreichbar. Immobilienangebote von

Volks- und Raiffeisenbanken



Ausstattungs-Beschreibung

- Jalousien elektrisch

- Malervlies weif3

- VinylfuBboden in Holzoptik

- Gegensprechanlage mit Kamera

- Warmepumpenheizung zentral

- dezentrale LUftungsanlage in den Wohnungen
- FuBbodenheizung

- WM/Trockner Stellplatz in Waschkiche im UG
- LAN

- Gaste-WC

- Bad mit Dusche, Waschbecken, WC

- Einbaukiche

Objektbeschreibung

Diese moderne 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 80 m* Wohnflache befindet sich im
2. Obergeschoss (Dachgeschoss) eines Dreifamilienhauses, das in den Jahren
2022 bis 2024 durch einen Anbau erweitert und vollstandig saniert wurde.

Bei der architektonischen Gestaltung wurde groBer Wert darauf gelegt, den
urspriinglichen Bestand und den neuen Anbau optisch voneinander zu trennen.
So wurde der Neubau bewusst mit einer modernen Holzfassade versehen, die
dem Gebaude einen ganz besonderen und eigenstandigen Charakter verleiht. Im
Treppenhaus unterstreicht eine liebevoll restaurierte Holztreppe aus dem
Ursprungsbaujahr den gelungenen Mix aus Tradition und Moderne.

Die Wohnung selbst Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung und
sorgfaltig ausgewahlte Materialien. Beheizt wird das Gebaude Uber eine moderne
und energieeffiziente Warmepumpenheizung.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen zentralen Flur, von dem aus
alle Raume erschlossen werden. Linker Hand befinden sich ein Schlafzimmer
sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Kinderzimmer eignet. Ein
zusatzliches Zimmer bietet sich — auch dank vorhandener LAN-Verkabelung —
optimal als Homeoffice an.

Im weiteren Verlauf befinden sich das moderne Tageslichtbad mit bodengleicher
Dusche, Waschtisch und WC sowie ein separates Gaste-WC.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung
und Uberzeugt durch seine Helligkeit sowie den direkten Zugang zum
groB3zigigen Sonnenbalkon. Von hier aus genieBen Sie einen beeindruckenden
Weitblick Uber Heilbronn und die umliegende Landschaft. Eine gepflegte
Einbaukiiche ist vorhanden und wird vermieterseitig gestellt.

Ein geraumiger Kellerraum im Untergeschoss bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Kehrwoche (groB und klein) wird im Wechsel zwischen den Parteien
durchgefuhrt.

Zur Wohnung gehdrt kein Stellplatz. Parken konnen Sie in direkter Umgebung in
der StraBe.

Mietkonditionen & Hinweise:
Mindestmietdauer: 3 Jahre
Kaution: 3 Monatskaltmieten
Kaltmiete € 1.200,--

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen mit hochwertiger Ausstattung und
einzigartigem Ausblick —ideal fir Mieter mit Anspruch an Qualitat und
Wohnkomfort.

Die Wohnung eignet sich ideal fur einen 1-2 Personenhaushalt.



Gerne prasentieren wir Ihnen diese attraktive Mietwohnung im Rahmen einer
personlichen Besichtigung.

sonstige Angaben

Allgemeines:

Die Angaben in diesem Exposé beruhen auf uns erteilten Informationen. Wir
bemuhen uns, mdglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und
weiterzuleiten. Eine Haftung fur die Richtigkeit bzw. Vollstandigkeit kdnnen wir
jedoch nicht GUbernehmen.

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns eine Anfrage mit Ihren vollstandigen Kontaktdaten Uber
unsere Internetseite oder Uber das Immobilienportal. Danach erhalten Sie von
uns eine E-Mail mit Exposé und Selbstauskunftsbogen. Nachdem Sie uns die
Selbstauskunft und Anlagen zurlickgesendet haben, vereinbaren wir gerne einen
Besichtigungstermin mit lhnen.

Bitte folgende Unterlagen einreichen:

- Selbstauskunft (Formular erhalten Sie von uns)

- selbst angeforderte Schufa-Auskunft (www.schufa.de)
- 3 aktuelle Verdienstbescheinigungen

- Ausweiskopie

Zur SchlUssellbergabe bitten wir Sie, die Kaution sowie die erste Monatsmiete
auf das Konto des Vermieters einzuzahlen.

Ihr Ansprechpartner:
Michael Schmidt
Immobilienwirt (DIA)
Immobilienmakler (IHK)
Kaufmann (IHK)

LohtorstraBe 13
74072 Heilbronn

E-Mail: Michael.Schmidt@wuestenrot-sinn.de

Homepage: www.thomas-sinn-immobilien.de
www.wuestenrot-immobilien.de/thomas.sinn
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