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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 669 m? Kaufpreis 16.900.000 € Baujahr 1890
Balkone / Terrassen 1 Aussen- 3,57 % inkl. MwSt. aus Zustand vollsaniert
Stellplatze 4 Courtage dem Kaufpreis letzte Modernisierung 2024
Grundstiicksfliche 470m? Kaufpreis/qgm 19.81243 €
vermietbare Flache 853.0
Austattung
Energieausweis Kiche Einbauktiche
Art Bedarf Befeuerung Gas
Baujahr (Haus) 1891 unterkellert JA
Wertklasse E Stellplatzart Tief-Garage
Gebaudeart Nichtwohngebaude Ausstattungs-Kategorie GEHOB
Endenergiebedarf 158.1 EN
Primar-Energietrager Gas

Objekt-Titel

Hochklassiges Wohn-/Gewerbe-Ensemble aus frisch saniertem Altbau & Neubau

Lage-Beschreibbung e

Online-ID:
Bunt, lebendig, angesagt: Das Glockenbachviertel in der Isarvorstadt zahlt zu den GVNUWNYT
begehrtesten City-Wohnlagen Minchens. Die teils historischen StraBenzliige =~ - v vvieeeiientn
nahe der Isar bestechen durch ihr einzigartiges, pulsierendes Ambiente; belebte Objekt-Nr.:
Platze und griine Oasen laden zum Verweilen ein. Die besondere Mischung aus WGH 149

Geschaften des taglichen Bedarfs, Concept Stores und Szene-Gastronomie ~ =crrevreeeeeeeeees

begeistert ein anspruchsvolles Publikum.
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Nur wenige Schritte von dem angebotenen Ensemble entfernt erstrecken sich
die renaturierten Isarauen, die zu jeder Jahreszeit Entspannung und Erholung
unter freiem Himmel bieten. Alter Baumbestand, ausgedehnte Wiesen,
Kieselstrand und die kristallklare Isar schaffen eine natirliche Umgebung, die ein
groBes Plus an Lebensqualitat bedeutet. Das Miillersche Volksbad, die
Muffathalle und das Deutsche Museum eroffnen vielseitige Freizeitmoglichkeiten
quasi vor der Hausttr. Das angesagte Dreimihlenviertel, das Schlachthofviertel
und das Minchner Volkstheater sind ebenso bequem zu FuB erreichbar wie der
Gartnerplatz und der Viktualienmarkt. So vereint das Objekt die Nahe zu sozialen
Treffpunkten, Kultureinrichtungen und der Munchner Altstadt mit einem hohen
Freizeit- und Erholungswert.

Die Anbindung an den OPNV ist ideal: Nur wenige Gehminuten entfernt liegt die
U-Bahn-Station ,FraunhoferstraBe”; ebenfalls ganz in der Nahe verkehren Tram-
und Buslinien.

sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen
auf Anfrage ein ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Anfragen bevorzugt mit vollstandig
angegebenen Kontaktdaten (Adresse und Telefonnummer) bearbeiten.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel
Immobilien GmbH und durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben
werden.

Hinweis zum Energieausweis: Sofern im Inserat die gesetzliche Angabe
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor"” verwendet wird, befindet sich der
Energieausweis derzeit in Erstellung. Der Energieausweis wird nach
Fertigstellung, spatestens jedoch zur Besichtigung, vorgelegt.

Objektbeschreibung

Eingebettet in einem der spannendsten und pulsierendsten Stadtteile Miinchens,
nur wenige Schritte von der Isar entfernt, prasentiert sich dieses hochklassige
Dreamteam. Die exklusiv von uns zum Kauf angebotene Immobilie besteht aus
einem vorbildlich sanierten Altbau-Palais von 1890 mit sieben Wohn- und zwei
Gewerbeeinheiten sowie einem hochwertigen Rickgebaude mit Wohn- und
Buroflachen, das im Sommer 2026 fertiggestellt wird.

Der Altbau reflektiert wunderschone historische Details und wurde mit viel Liebe
zum Detail epochengetreu saniert. Verteilt Uber vier Vollgeschosse und ein
ausgebautes Dachgeschoss, umfasst er eine vermietbare Flache von insgesamt
ca. 669 m?. Das kurz vor der Fertigstellung befindliche Riickgebdude umfasst
zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss und bietet eine vermietbare Flache
von insgesamt ca. 184 m?. Hervorzuheben ist die Unterkellerung mit einer
groBzlgigen Tiefgarage, die bis Ende Sommer 2026 fertiggestellt wird, was in
dieser urbanen Lage einen markanten Mehrwert darstellt.

Ein weiteres Plus ist die hervorragende Lage dieses Ensembles inmitten des
auBerst begehrten Glockenbachviertels mit seiner trendigen Mischung aus
Szene-Gastronomie und Concept-Stores. In die Miinchner Altstadt gelangt man
zu FuB; auch der angesagte Gartnerplatz liegt nur einige QuerstraBen entfernt.
Ebenfalls optimal ist die OPNV-Anbindung.
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