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82538 Geretsried
Phantastisches Bautragergrundstlck in Geretsried-
Gartenberg

3265 m?

Grundstiicksflache

FLEMMER

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Flemmer Immobilien

Felix Flemmer

Tel.: 08801/914852
info@flemmer-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundflachenzahl (GRZ) 0,24 provisionspflichtig v
Geschossflachenzahl (GFZ) 0,72 Aussen-Courtage 3% zzgl. MwSt.
Grundsticksflache 3.265 m? Courtage-Hinweis 3% zzgl. MwSt.
Energieausweis Allgemeine Infos

Gebaudeart Wohngebaude verfligbar ab sofort
Zustand

bebaubar_nach.bebaubar_attr Bebauungsplan

erschliessung.erschi_attr voll erschlossen
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Beschreibung

Geretsried wachst und boomt — neuer Wohnraum wird in der lebendigen Kleinstadt, ja im gesamten
Minchener Slden, dringend bendtigt. Vor diesem Hintergrund stellt dieses 3.265 m? groBe
Grundstick mit groBzlgigen Bebauungsmdglichkeiten eine hervorragende Perspektive flr Bautrager
und Wohnbauentwickler dar!

Das schon ausgerichtete, nahezu rechteckig geschnittene Grundstiick ist im baugesetzlichen Sinne
voll erschlossen. Die Bebaubarkeit richtet sich nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 122 der
Stadt Geretsried fir das Gebiet slidlich der Schlesischen StraBe zwischen EgerlandstraBe und
Starleiten.

Auf dem Grundstiick sind demnach 5 Baufenster a 140 m2, 160m? und 2x240 m? vorgegeben bzw.
moglich — als Sattel- oder Walmdach mit 9,50 m Wandhéhe (12,5 m Firsthéhe).
GeschoBwohnungsbau mit kleineren Mehrfamilienhdusern wurde also hier im Rahmen der
Bauleitplanung bereits favorisiert.

Auf dem Grundstlick lassen sich 3 Vollgeschosse plus DachgeschoB errichten — also E+2+D.

Somit sollten sich nach unserer vorlaufigen Einschatzung bei 780 m? liberbauter Grundflache lber
2.700 m? Geschossflache und somit, je nach Ausnutzung und unter geschickter Anordnung der
Verkehrsflachen, mindestens rund 2.150 m? Wohnfldche (eher etwas mehr) realisieren lassen.

Die Vermarktungsaussichten fir Neubauwohnungen in dieser Lage beurteilen wir als hervorragend.

Auf dem idyllischen Grundstiick in bevorzugter und ruhiger Lage befindet sich aktuell noch
Altbestand, der abzureiBen ware. Dieser steht bereits leer. Im unmittelbaren Umfeld findet derzeit
bereits eine Neubauquartiersentwicklung statt.

Lage

Das Grundstiick befindet sich in zentraler Lage der Stadt Geretsried, etwa 30 km sidlich von
Minchen, und profitiert damit von der stabilen Nachfrage im wirtschaftsstarken Miinchner Umland.
Als wachsender Wohnstandort mit ausgepragter Pendlerstruktur bietet Geretsried eine solide Basis
fir nachhaltige Immobilienentwicklungen.

Das Grundstuck liegt im zentrumsnahen Stadtteil Gartenberg, in unmittelbarer Nahe zum Karl-
Lederer-Platz, und ist in ein lebendiges, urban gepragtes Umfeld eingebettet. Die Mikrolage
zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastronomie aus, wodurch eine hohe Alltagsqualitat mit kurzen Wegen entsteht.
Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
bequem fuBlaufig erreichbar, wahrend nahegelegene Bushaltestellen eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sicherstellen.

Gleichzeitig ist die Uberregionale Erreichbarkeit, insbesondere in Richtung Minchen und das
stdliche Oberland, als sehr gut zu bewerten. Die EgerlandstraBe Ubernimmt dabei sowohl eine
wichtige innerstadtische Verbindungsfunktion als auch die eines Anliegerbereichs, wobei
verkehrsberuhigte Abschnitte die Aufenthaltsqualitat zusatzlich erhéhen. Das direkte Umfeld ist
Uberwiegend durch mehrgeschossige Wohn- und Geschaftsbauten gepragt und vermittelt einen
urbanen, verdichteten Charakter.

Besonders hervorzuheben ist die aktuelle stadtebauliche Dynamik: Im Zuge der Weiterentwicklung
der Innenstadt entstehen moderne Wohn- und Geschéaftsgebadude mit zeitgemaBen
Nutzungskonzepten, erganzt durch neue Platzgestaltungen, Grinflachen und attraktive
Aufenthaltsbereiche. Diese MaBnahmen tragen maBgeblich zur Aufwertung des Quartiers bei und
starken die Entwicklung hin zu einem lebendigen Stadtzentrum.

Fir Wohnbauprojekte bietet die Lage eine liberzeugende Kombination aus Zentralitat, Infrastruktur
und Entwicklungspotenzial. Insbesondere gemischt genutzte Konzepte mit Wohnnutzung und
erganzendem Gewerbe im Erdgeschoss lassen sich hier sinnvoll realisieren. Die ebene Topografie
unterstitzt zudem eine wirtschaftliche Bebauung. Insgesamt handelt es sich um eine



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

zukunftsorientierte Lage mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial in einem sich positiv
entwickelnden urbanen Umfeld.

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie:

Der Verkauf dieses Grundstiicks erfolgt im Rahmen eines strukturierten Bieterverfahrens gegen
Gebot.

Der Verkaufer hat uns exklusiv als Makler mandatiert, das Grundstlick einer ausgewahlten Anzahl
von potentiellen Interessenten anzubieten und in einem strukturierten Verkaufsprozess zu
verauBern. Wir bitten auf Basis der von uns bereitgestellten Informationen um Abgabe eines
Kaufangebotes.

Der Verkaufer ist in seiner Entscheidung frei, ob und welches Angebot er annimmt. Einzig die
notarielle Beurkundung ist verbindlich. Die Angebotsabgabe stellt lediglich eine
Kaufabsichtserklarung dar, welche wir flir Sie an den Verkaufer weitergeben.

Nahere Auskiinfte gerne im personlichen Gesprach.



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite 5/13



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite 6 /13



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite 7 /13



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite 8/13



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite 9/13



imm05'|'C|I:de Exposé online aufrufen

" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

| Das angebotene Grundstiick |

il =

OPUS.G WOHNQUARTIER

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite 10 /13



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite11/13



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite12/13



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hggmvsxp

Phantastisches Bautragergrundstiick in Geretsried-Gartenberg Seite13/13



