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82131 Gauting

Ruhig, hell, sonnig | Stidgarten | Bahnhof | Top-Zustand |
Flr Einzelperson / Paar

1.400 €

Kaltmiete

83 m?

Wohnflache

lhr Ansprechpartner

B.l.M. Bertol Immobilien
Management e.K.

Peter Buchwald

Tel.: +49 157 73835118
pb@team-bim.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 83 m2 Kaltmiete 1.400 €

Zimmer 3

Schlafzimmer 2 Energieausweis

Badezimmer 1 Art Verbrauch

Wohn-/Schlafzimmer 3 mit Warmwasser v

Gartenflache 40 m? Wertklasse E
Energieverbrauchkennwert 153,00

Allgemeine Infos

Gruppennummer 1

Ruhig, hell, sonnig | Siidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar Seite1/13



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Gartennutzung Vv Zentralheizung v
Befeuerung Stellplatzart

Gas Vv Tief-Garage v

unterkellert

unterkellert ja
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Beschreibung

Bitte melden Sie sich nur per Email. Telefonische Anfragen kénnen leider nicht bearbeitet werden.

360° 3D-Besichtigungsrundgang finden Sie hier (copy/paste):
https://team-bim.de/rundgaenge/w50k

Top-Zustand
Die Wohnung wurde kiirzlich umfassend hergerichtet.

Diese sehr schone, vor 3 Jahren komplett renovierte 3-Zimmer-Wohnung ist perfekt geeignet fir
eine Einzelperson, ein Paar, moglicherweise auch fir ein Paar mit einem Kind.

Erdgeschoss.

Eingezaunter groBer Privatgarten.

Wettergeschutzte Sud-Loggia mit Abgang zum Garten.
Sonnige Sud- und Westausrichtung.

Gehobene Ausstattung.

- Lift. Barrierefreier Zugang.

- Sehr helle Zimmer.

- Helle Kiiche. GroBes Fenster.

- Helle Essdiele. GroBes Fenster.

- 2 Schlafzimmer.

- ZweckmaBiges Bad.

- Separates WC.

- Super praktische Abstellkammer

- Parkett in allen Raumen und der Diele, Fliesen in Bad, Kliche und WC.

Bad-Ausstattung.

- weiBe Wand- und Bodenfliesen.

- Badewanne. Mit glasernem Duschspritzschutz.

- Waschtisch.

- Anschluss fir eine kleine Waschmaschine (Top-Lader).

Der Vermieter stellt keine Kliche.

Der Vormieter bietet an, seine Einbaukiiche abzulésen: Preis: VB

- Backofen, Cerankochfeld, Umlufthaube, alle Gerate von AEG, gepflegter Zustand.
- Splilmaschine (40 cm breit).

- Klhl-/Gefrierkombination.

Geboten wird ein unbefristeter Mietvertrag mit einem beiderseitigem Ausschluss einer ordentlichen
Klindigung flir 24 Monate.

Haustierhaltung ist nicht mdglich.
Keine Katzenklappe usw. moglich.

Verfligbarkeit: ab 1.5.2026 bzw. 15.5.2026
Kaltmiete Wohnung: 1.400,- EUR

zzgl. Betriebskosten 125,- EUR

zzgl. Heizung: 175,- EUR

= Gesamtwarmmiete 1.700,- EUR

Betriebskosten und Heizung als Abschlagszahlung
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Optional: 1 Tiefgaragenstellplatz: zzgl. 85,- EUR
zzgl. Betriebskosten 5,- EUR

Kaution: 3 Nettokaltmieten

Hinweise:
Die Kiiche, die man optional ablésen kann, ist auf dem 360°-3-D-Rundgang nicht zu sehen.

Einige Fotos zeigen eine vom Grundriss identische Wohnung aus einer oberen Etage. Die
Parkettboden auf diesen Fotos kdnnen von den tatsachlich vorhandenen Parkettbdden geringfligig
abweichen.

Alle Angaben beruhen ausschlieBlich auf Informationen unserer Auftraggeber. Wir ibernehmen
keinerlei Gewahr fir Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Hinweis zum Energierausweis: Baujahr Gebaude 1968, Warmeerzeuger 2014

Lage

Sehr zentrale aber dennoch ruhige Wohnlage in Gauting.
Nahe Bahnhof.



immOS'I'a':de _ .Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

el

Ruhig, hell, sonnig | Stidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar Seite 5/13



imm05'|'C|I:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

Ruhig, hell, sonnig | Siidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar Seite 6 /13



imm05|'¢:||:de _ Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

ﬂ; i} Imqll u

rws" ~

Ruhig, hell, sonnig | Stidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar Seite 7/13




immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

_suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

i

Ruhig, hell, sonnig | Stidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar Seite 8/13



immOS'I'ar_de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

4

Ruhig, hell, sonnig | Stidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar Seite 9/13



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

Ruhig, hell, sonnig | Stidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar Seite 10 /13



immostarde

suchen, finden, einziehen

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

1

Ruhig, hell, sonnig | Siidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar

Seite 11/13



Exposé online aufrufen

u ®
ImmOStande https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

...suchen, finden, einziehen.

T

| // iﬁ ;\:\"
,/,./ / [ S \ | \i\
: o \ ‘

Ruhig, hell, sonnig | Stidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar

[ -

Seite 12/13



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/hexfvfhh

Ruhig, hell, sonnig | Stidgarten | Bahnhof | Top-Zustand | Fiir Einzelperson / Paar Seite 13 /13



