82205 Gilching

Herbstlicher Traumgarten umgibt geraumige DHH in Gilching

Flachen & Zimmer

Wohnflache 134,5 m?
separate WCs 1
Zimmer 5
Terrassen 1
Badezimmer 2
Schlafzimmer 4
Stellplatze 1
Grundstticksflache 901 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten
Kaufpreis

865.000 €

AuBenc 2,38 % Kauferprovision inkl.

ourtage 19% Mehrwertsteuer
Kaufpreis / gm 6.431,23 €
stp_garage_stellplatzkaufprei 15.000
s €
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 1976
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 15.12.2035
Endenergiebedarf 225.40
Primar-Energietrager GA
S

Herbstlicher Traumgarten umgibt gerdumige DHH in Gilching

Lage-Beschreibung

Die charmante Stadt Gilching liegt im Westen der bayerischen Landeshauptstadt
Mulnchen und gehort zum Landkreis Starnberg. Die attraktive Wohnlage
verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an

das urbane Zentrum Minchens.

Kaufpreis

865.000 €

Wohnflache
134,5 m?

Zimmer

5

lhr Ansprechpartner
Immobilien Zippold GmbH

Elisa Schattenkirchner
08917958199
h.zippold@immobilien-zippold.de

Zustand

Baujahr 1976
Verkaufstatus offen
Austattung

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Online-ID:
HEBKBWUS

Objekt-Nr.:
48248ES

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Gilching Uberzeugt durch eine sehr gute Verkehrsinfrastruktur. Die nahegelegene
Autobahn A 96 verbindet Gilching sowohl mit der Landeshauptstadt als auch mit
den Seen des Voralpenlandes Worthsee oder Ammersee in jeweils ca. 20 -30
Minuten. Der fiinf Minuten entfernte S-Bahn-Anschluss (Linie S8) gewahrleistet
eine komfortable Verbindung sowohl nach Herrsching, als auch in die ca. 30
Minuten entfernte Minchner Innenstadt oder zum Flughafen.

Die Stadt bietet eine ausgezeichnete Nahversorgung: Einkaufsmoglichkeiten,
Supermarkte, Apotheken sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen sind vor Ort
vorhanden. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit
Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfihrenden Schulen in unmittelbarer
Umgebung.

Ein besonderes Highlight ist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die idyllische
Lage im Funf-Seen-Land sowie zahlreiche Griinflachen, Rad- und Spazierwege
laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Auch der nahegelegene WeBlinger
See ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und bietet Bade- und
Sportmoglichkeiten in den Sommermonaten.

Insgesamt zeichnet sich Gilching durch eine ideale Kombination aus ruhigem
Wohnen im Griinen und der Nahe zur Metropole Mlinchen aus — eine gefragte
Wohnlage fur Familien und Pendler nach Minchen.

Ausstattungs-Beschreibung

- Gaszentralheizung

- Fernwarmeanschluss vorhanden, Umstellung problemlos mdglich
- Schwedenofen

- Gaste-WC im EG

- Badezimmer OG

- Badezimmer DG

- Balkon

- Gerateschuppen

- Gewachshaus

- Swimmingpool

- Jagertreppe, Stahlkonstruktion mit Holzstufen
- Zwei Terrassen

Objektbeschreibung

Die familienfreundliche Doppelhaushalfte, umgeben von einem eigenen Garten
und einer Terrasse mit Sud-West-Ausrichtung, liegt in einer ruhigen
AnliegerstraBe in Gilching. Besonders jetzt im Herbst ist der enthaltene
Obstgarten eine wahre Augenweide und ein schoner Ort zum Verweilen.

Die unmittelbare Umgebung ist durch Einfamilienhauser sowie Doppel- und
Reihenhauser gepragt. Das Baugrundstuck ist real geteilt und umgibt das Haus
nach Osten, Stiden und Westen. Der Zugang erfolgt tUber einen
gemeinschaftlichen Weg mit der Nachbarhaushalfte. Eine Garage auf einer
eigenen Flurnummer sowie ein davorliegender Stellplatz in unmittelbarer Nahe
kdonnen mit erworben werden,

Das Gebaude wurde 1975/76 in Massivbauweise errichtet. Es besteht aus
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss und ist vollstandig unterkellert.
Die geschickt geschnittene Doppelhaushalfte eignet sich aufgrund ihrer
Raumaufteilung ideal fur eine Familie.

In den einzelnen Geschossen sind folgende Raume vorhanden:



Erdgeschoss: )

- Windfang mit Zugang zum Gaste-WC und Ubergang zum Flur. Vom Flur
erreicht man die Kiiche sowie den Wohn-/Essbereich.

- Gaste-WC mit Fenster

- Kliche mit Fenster und Zugang zum Essbereich

- GroBer Essbereich, der zum Wohnzimmer hin offen gestaltet ist

- Wohnbereich mit Fensterfront nach Sidwesten und Zugang zur groBen Sud-
West-Terrasse

Obergeschoss:

- Kleiner Flur mit Zugang zu den drei Zimmern und dem Badezimmer

- Elternschlafzimmer mit Fenster und Zugang zum Balkon

- Zwei zusatzliche Kinder- oder Arbeitszimmer

- Tageslichtbad, ausgestattet mit Badewanne, Dusche, Waschtisch und WC

Dachgeschoss:

- Kleiner Flur, Uber den der geraumige Schlaf-/Wohnbereich sowie das Dusch-
/Wannenbad mit WC erschlossen werden

- GroBes Zimmer mit Dachfenstern sowie einem zusatzlichen Fenster in der
Giebelseite

- Modernes Bad, ausgestattet mit Waschtisch, Dusche, Badewanne, WC und
Fenster

Keller:

- Ein groBer Kellerraum, der derzeit als Hobbyraum/Werkstatt genutzt wird, mit
Lichtschacht

- Ein weiterer Kellerraum mit kleinem Lichtschacht

- Haustechnikraum mit Gasheizung

AuBenanlagen:

Der groBzligige Garten gliedert sich derzeit in drei Bereiche. In stidwestlicher
Richtung befindet sich ein sonniger Garten mit Swimmingpool sowie eine der
Terrassen direkt am Haus, geschutzt durch den dartberliegenden Balkon.
Westlich liegt die zweite Terrasse. Durch den gemauerten Grillofen eignet sie
sich als gemiitliche Grillecke. Im Ostlichen Gartenbereich befinden sich ein
Gerateschuppen, Hochbeete und ein Gewachshaus. Die hohe
Sichtschutzbepflanzung schirmt das Grundstiick von den angrenzenden S-
Bahngleisen ab.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 225.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Maklerprovision:

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Auskinften, die vom Auftraggeber an
uns weitergegeben wurden. Wir tbernehmen dafir keine Gewahr. Das Angebot
ist vertraulich, eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der
Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer Leistungen, d.
h. durch den Nachweis oder die Vermittlung zustande. Sollte Ihnen das
nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, bitten wir Sie, uns dies unverzuglich
mitzuteilen.

Die vom Kaufer anteilig zur Halfte zu zahlende Provision in Héhe von 2,38 % inkl.
der gesetzlichen Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist bei Abschluss des
notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.
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