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Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebdudeart

Endenergiebedarf
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Kamin v
Giste-WC N Bodenbelag

Stein v
Heizungsart Parkett v
Zentralheizung v

Befeuerung
Fahrstuhl befeuerung.erdgas_schwer 1
Personen-Fahrstuhl v

Ausrichtung Balkon / Terrasse
unterkellert Osten v
unterkellert ja Siiden v
Dachform Bauweise
Satteldach v Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** Begehrte Wohnlage im Minchner Lehel

** Kernsanierung der kompletten Wohnung in 2018

** Offene Raumgestaltung zum Wohn-, Ess- und Kochbereich
** Moderne Einbaukiliche

** Parkett Dielenboden in allen Wohnrdumen

** GroBzligige SandsteinflieBen in Kiiche und Badern

** Dachterrasse nach Stden

** Ostbalkon

** Zentralheizung + el. FuBbodenheizung auBer im Schlafzimmer
** Elektroverkabelung mit programmierbarer Schaltung (KNX)

** Elektrische Markise auf der Dachterrasse (2026 komplett erneuert)

** Praktische, trockene Abstellkammer auf der Dachterrasse
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** Duplex-Stellplatz - bereits im Kaufpreis enthalten
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Beschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen Miinchens erwartet Sie diese stilvolle Dachgeschosswohnung
mit ca. 82 m2 Wohnfldche. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1982 mit lediglich 9 Wohneinheiten und wurde 2018 umfassend kernsaniert.

Der groBzugige Wohn-, Ess- und Klichenbereich lGberzeugt durch seine offene Gestaltung und
schafft ein modernes, lichtdurchflutetes Wohnambiente. Ein offener Kamin sorgt fiir eine besonders
angenehme Atmosphare. Zwei Balkone erweitern den Wohnraum ins Freie.

Abgerundet wird das attraktive Raumangebot durch zwei moderne Bader sowie die exklusive Lage
im Herzen des Lehels — nur wenige Minuten von Isar, Englischem Garten und der Minchner Altstadt
entfernt.

Ein Duplex-Stellplatz gehdrt ebenfalls zur Wohnung und ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fir die Eigentlimer eingetragenen
lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich reduzierten
Kaufpreis. Die Eigentimer bewohnen die Immobilie weiterhin und tragen die Kosten der
Instandhaltung. Die Eigentlimer sind 84 (Sie) und 86 (Er) Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt 1.000.000,- €.
Der Kaufpreis der Immobilie belauft sich auf 695.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spateren Zeitpunkt moglich.

Lage

Miinchen

Die bayerische Landeshauptstadt Minchen ist mit knapp 1,6 Mio Einwohnern die drittgroBte Stadt
Deutschlands sowie eine der wichtigsten Metropolen Europas. Durch ihre sehr starke
Wirtschaftskraft, den breitgefacherten Arbeitsmarkt und die hohe Lebensqualitat ist Miinchen
bereits mehrfach in die Top 10 der lebenswertesten Stadte weltweit gekommen. Zusatzlich hat die
bayerische Landeshauptstadt laut dem European Cities Growth Index, welcher das Ranking der
Immobilienmarkte darstellt, die besten konjunkturellen Wachstumsaussichten.

Lehel

Das Lehel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Minchens und verbindet urbanes Flair mit hoher
Lebensqualitat. Cafés, Restaurants, Einkaufsmaglichkeiten sowie die Miinchner Altstadt befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Die Isarauen und der Englische Garten sind fuBlaufig erreichbar und
bieten hervorragende Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. Dank der ausgezeichneten Anbindung
an U-Bahn und Tram sind alle Ziele in Minchen schnell erreichbar.

Lage der Immobilie

Die Wohnung befindet sich im nérdlichen Teil des Lehels, unmittelbar zwischen dem Englischen
Garten und der Isar - beide sind fuBlaufig in ca. 1 min erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Geschafte
des taglichen Bedarfs und diverse Bars und Cafés sind vor Ort gegeben. Die U-Bahn-Haltestelle
Lehel ist ca. 15 min zu FuB entfernt.

Sonstige Angaben
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WAS BEDEUTET NIEBBRAUCH?

Fir die jetzigen Eigentlimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentlimer bleiben wirtschaftliche Eigentimer
flr den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie
verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentiimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Ldschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen lhr persoénlicher Ansprechpartner fir alle Fragen und einen Besichtigungstermin
zur Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fir Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.
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Immobilien & Vermogensplanung

Kein Selbstbezug fir die Dauer des NieBbrauchs
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“Balkon Wohnen
L 1.42.me | 41,80 m*

Schlafzimmer
14,57 m*
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