80686 Miinchen

Helle Wohnung mit Ostbalkon - U-Bahn nahe - Bezugsfertig

Flachen & Zimmer

Nutzflache 46,59 m?
Wohnflache 445 m?
separate WCs

Zimmer 2
Gesamtflache 46,59 m?
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 1
Schlafzimmer 1
vermietbare Flache 445

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.1.2028.

Preise & Kosten

Hausgeld 275 €
Kaufpreis 349.000 €
Austattung

Bad

Bodenbelag Parkett
Klche Einbauklche
Befeuerung Ol

Heizungsart Zentralheizung

unterkellert JA
Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

Endenergieverbrauch betragt 149.30 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

*Hinweis auf Provisionspflicht:

Wir weisen Sie ausdrlicklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Kaufer-Provision in Hohe von 3,57

% inkl. MwSt. aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Graf Immobilien GmbH

fallig wird. Mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie, schlieBen Sie
einen rechtsgultigen Maklervertrag mit der Firma Graf Immobilien GmbH ab,
welcher jedoch erst und ausschlieBlich mit erfolgreichem Zustandekommen
eines notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht auslost.

Kaufpreis

349.000 €

Wohnflache
44,5 m?

Zimmer

2

lhr Ansprechpartner
Graf Immobilien GmbH

Andreas Kucera
089 66 67 68 90
schwabing@grafimmo.de

Zustand

Baujahr 1961
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 2007
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager OEL
Energieverbrauchkennwert  149.30

Online-ID:
RBLECNWM

Objekt-Nr.:
8290-AK

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Objekt-Titel
Helle Wohnung mit Ostbalkon - U-Bahn nahe - Bezugsfertig

Lage-Beschreibung

Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich im beliebten Minchner Stadtteil Laim, einem
gewachsenen Wohnviertel im Westen der Landeshauptstadt. Die Lage verbindet
urbanes Leben mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen im
Alltag.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Cafés und
Restaurants befinden sich in der naheren Umgebung und sind bequem
erreichbar. Ebenso stehen verschiedene Dienstleistungsangebote sowie
medizinische Einrichtungen zur Verfligung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bus-,
Tram-, U-Bahn- und S-Bahn-Verbindungen ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit der Mlnchner Innenstadt sowie anderer Stadtteile. Auch mit dem
Auto profitieren Sie von einer guten Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz.

Far Erholung und Freizeit bieten die nahegelegenen Griinanlagen und Parks
attraktive Mdglichkeiten zum Spazierengehen, Joggen oder Entspannen.
Darliber hinaus sorgen zahlreiche Sport- und Freizeitangebote fir eine hohe
Lebensqualitat.

Die Kombination aus guter Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung und
gewachsener Nachbarschaft macht diese Wohnlage sowohl fur Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger besonders attraktiv.

Ausstattungs-Beschreibung

- ca. 2,39 m Raumhohe

- Parkettboden

- 2. Stock (3.Etage)

- Gegensprechanlage

- Einbaukiiche

- Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- separates WC

- ruhige Innenhof lage

- helle Raume

Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 44,5 m* Wohnflache befindet sich
im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und tberzeugt durch
ihren funktionalen Grundriss sowie ihre angenehm hellen Raume.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum Balkon mit Ostausrichtung. Hier genieBen Sie die Morgensonne und
einen angenehmen Platz zum Entspannen. GroBe Fensterflachen sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Auch das
Schlafzimmer prasentiert sich hell und bietet ausreichend Platz fir individuelle
Einrichtungsmaoglichkeiten.

Die separate Kiiche verflugt Uber ein Fenster und ist dadurch angenehm
lichtdurchflutet sowie gut belliftet. Sie bietet ausreichend Raum fir eine
praktische und funktionale Klichengestaltung.



Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem Waschbecken ausgestattet.
Das WC befindet sich in einem separaten Raum und sorgt fir zusatzlichen
Komfort im Alltag.

Die gelungene Raumaufteilung, die hellen Wohnraume sowie der Balkon mit
Ostausrichtung machen diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhause fir
Singles, Paare oder Kapitalanleger. Eine interessante Immobilie mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten und angenehmem Wohnkomfort.
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Wir gestalten individuellen und
zukunftsweisenden Lebensraum.




