80637 Miinchen

Helle 3-Zimmer-Wohnung in der obersten Etage in Neuhausen

am Olympiapark-Sud
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Flachen & Zimmer
Wohnflache 72m
separate WCs
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Badezimmer
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Wohneinheiten

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Hausgeld 377 €
Kaufpreis 550.000 €
Aussen-Courtage 2,38%
Kaufpreis / gm 7.638,89 €
Energieausweis
Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1982
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager GA
S
Energieverbrauchkennwert  132.40

Helle 3-Zimmer-Wohnung in der obersten Etage in Neuhausen

am Olympiapark-Sid

Ausstattungs-Beschreibung

Die Wohnung ist gepflegt und liegt in der obersten Etage eines

Mehrfamilienhauses. Sie kann sofort bezogen werden. Es gibt einen groBziigigen

Balkon nach Stiden.

Die Wohnung bietet die Mdglichkeit, die Ausstattung nach eigenen Wiinschen zu

gestalten.

Kaufpreis

550.000 €

Wohnflache
72 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
Immobilien Zippold GmbH

Arno Grimmel
08917958199
h.zippold@immobilien-zippold.de

Zustand

Baujahr 1982
Zustand gepflegt
Verkaufstatus offen
Austattung

Kliche Einbaukliche
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Gas
Kabel / Sat-TV ja
Online-ID:

EEPDVEZS

Objekt-Nr.:

4818AG

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Alle Wohnraume sind mit Stabchenparkett-Béden ausgestattet. Im Bad gibt es
eine Badwanne.

Fir Gaste steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung.
Die Fenster verfugen Uber eine Doppelverglasung mit Schallschutz.

Zur Wohnung gehdren ein Duplex-TG-Stellplatz und ein Kellerabteil.
Der TG-Stellplatz ist im Kaufpreis enthalten.

Lage-Beschreibung

Lagebeschreibung:

Die Dachauer StraBe ist eine lange, wichtige VerkehrsstraBe im Norden von
Mdunchen, die vom Stadtzentrum in Richtung Norden bis nach Dachau fuhrt.

Die Hausnummern im Bereich 237 liegen im Stadtteil Neuhausen-Nymphenburg
(80637), einem zentral gelegenen und beliebten Wohn- und Geschaftsviertel von
Mdnchen.

Die Umgebung ist gemischt mit Wohnhausern, kleineren Gewerben, Cafés und
Geschaften entlang der StraBe und im Neuhauser Viertel, das sich direkt im
ruckwartigen Bereich der Wohnung anschlieBt.

Der Standort liegt unweit groBer Verkehrsknotenpunkte wie Leonrodplatz und
Westfriedhof, von wo aus StraBenbahn- und Buslinien und die U1 gut erreichbar
sind und eine schnelle Verbindung in die Miinchner Innenstadt sowie zu anderen
Stadtteilen bieten.

Wer das Auto bevorzugt, erreicht den Mittleren Ring in wenigen Minuten.

Durch die Nahe zum Olympiapark Std und einer TRAM-Station in 3 Min. FuBweg
ergibt sich eine attraktive Lage im Minchner Stadtteil Neuhausen.

Einkaufsmoglichkeiten und medizinische Einrichtungen sind in kurzer Zeit
bequem zu FuB zu erreichen.

Erholungsmoglichkeiten finden sich im nahen Olympiapark, dem Dantebad und
Nordbad, welche leicht mit der TRAM zum Westfriedhof (U1/nur 2 Stationen)
erreicht werden kdnnen. Von hier kann auch die U-Bahn U1 schnell Richtung
Innenstadt & Hauptbahnhof genutzt werden, mit der direkten Verbindung zum
Flughafen durch die Airport-SBahn S8.

Objektbeschreibung

Die helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und separater Einbauktche liegt im
obersten Stockwerk eines 1982 in Massivbauweise erstellten Gebaudes.

sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 1.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 132.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist E.



Maklerprovision:

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Ausklinften, die vom Auftraggeber an
uns weitergegeben wurden. Das Angebot ist vertraulich, eine Weitergabe an
Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der Maklervertrag mit uns kommt durch
Inanspruchnahme unserer Leistungen zustande. Sollte Ihnen das nachgewiesene
Objekt bereits bekannt sein, bitten wir Sie, uns dies unverziglich mitzuteilen. Die
vom Kaufer zu zahlende Provision in Hohe von 2,38 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist bei Abschluss des notariellen
Kaufvertrages verdient und fallig.

Anprechpartner:

Herr Arno Grimmel: 0162/1693913

Impressionen










